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Los lrcsentes Planes P ciales del ~ector !orte 

de la ei da ae 'oleao , raspon en al contr to suscrito 

con el .t:xcmü . ,.::t un tamient o por concierto direc to , StlgtÍn -

101:3 re llAisi~cs tle la legi 'lación municipul vibente y para 

los fi.nes pr vi t()~ cln la Ley ae rlégimen del .5uelo y urde 

nación Urbana . 

. 1 Plan General de urdenació1 , redactaao con 

prioriCid. , e~~rlActura la ci'.ldl:ici en ;;:lU cr~;cimiento revi c' -

to , debido al pró~iillo impucto inaustrial sobre los para -

jes de rlomalJujas y Vd.laecaba , y organiza su e pansión 80-

le los terrenvv de la Veba de Poniente , ya salpicada de-

actuaciones aisladas urb~nas . 

La zonificación y vidrio aeterminrill lb ubica 

ción dE: lúE! 'uBciones urbanas vitales y sus relaciones y 

la estructur a estaDlece los n~cleos poblacionales en 1 

ni.dad lísica l..,Ü la. menciona a Vega . 

r..lección de :úcleos .- El P]an 'eueral de Orden~ 

ción en SlAS concreciones de caracteriJticas lAr banas , y ca 

nalizaciún 1: al..! tu ciones , es preciso aesarrolJ r. .. rl0 28-

fJún las preacri¡..ciüne de la Ley en Planes t'arciales de 

Urd~naciún con mayor br do de proyecto 

re lus útermi luciones de aquel . 

este fin se act~ sobr e la zona de expansión-
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natural de la ~udad , escogiendo aquellos núcleos ue por­

sus condiciones urbaní,ticas 80n 108 IDHS i óneos a una in­

mediata preoaraci6n e suelo y ocupuci n por iniciativ s _ 

varias . 

Je han ele~ido tres núcleos urbanos consi eran o 
los si5~ientes puntos : 

a) ~eguir las directrices del Plan General e Or 

denación para el desarrollo orgánico de los nuevos núcleos 
de población . 

b) l' acili tar el mayor campo posible a las inicia 

tivas de distinto nivel económico Social, con la prepara­

ción de suelo de caractt rí ticas variadas . 

c ) Completar núcleos urbanos ya inicül.dos !l _ 

zonas de actual apetencia inmobiliaria . 

d) Vhlorar la situación de los mis os respecto _ 

al corazón actual de la ciudad y deltro de l á rea de eÁpan­

sión de la Veéa • 

odo ello ha llevado & hacer compatible , las e~­
pnnsiones actuales con 1 s previstas por e l Plan , evitan<o 

inversiones costosas al municipio y desmembramiento de sus 

actuaciones ae urbanización. 

Los núcleos así escogidos s on: 

1) Uni ad Parroquial de "Palomarejos" 
2) Unidad Vecinal de "Los Bloques" . 
3) Barriadas de "La Antequeruela y las Covachue-

las 11 
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uelo .- Los terrenos ubicl 1 lo 

encionados 1l~cle08 urbanos 'rtenecen en su consti"t ci6n 

a los de arrastre del Holoceno , consistentes en limo ar t _ 

cillas y can~o rodado, predominan o las segundas en e tas 

locali~é::l.cione • 

Los niveles fre~ticos, no entorpecen las cimen­

tacioues de la edificaci6n , ya que los ca ces de los rios 

sirven e urenaje a u cuenca . 

ropo(',ralíC1 .- :E.l Paraje de Palomarejos está 

con or a o obre una pe'lueña Y suave ladera Jur, úl timos-

terrí.! os del fonuo holoceno del fajo, entre 1,- s cotae 

4:>5 y 47:> ID tros cun penuiente media del J% . 
Lo terrenoo de la unidad de los Blo ¡ '~es est~n-

siuuados .Jobre una pequeña ladera 
, 

este del istmo beo~ra-

fico 1 e un!;; el peñún e;.ranitico del Casco con los t rre -

no el .dioce o , al -¡orte del valle ael rajo . t:ntre las-­

cotae ó2 y 475 con pendiente media del b% hacia el N.O .-

acentuándose sobre loe extremos E. !:jur e 

Las o~rriaaas e Covachuelas y ~illtequer~ela COI 

~ruidas sobrE la vertiente ~ste del citado itsmo , presen­

tan una "topobr8.1:ia muy accidentada con pendientes en los­

terre 0..3 urbanos h~sta del 200fo ; en tre las co tas 465 y 495. 

So terrenos de materiales de arrastre arE,n ' c 'oarillo os . 

eli a .- n la inlormación del Plan Genoral se -

e cr~ en las caracterl.' ~tJ.°c~s del lOS' r 'UlO Je t~no con 
""... • I _v ... ,t -
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tinental cv bruscos contrastes 

Los inviernos son fríos y lart;o y los v ranos­

calurosos y e'ecos, .... iendo el otoño la estación más <it!rad~ 

ele y rebular. 

Las temperaturas e trema oscil~ entr 1 02C 

y los 3:;2C con fuertes oscilaciones liurnas. 

Pertenece a la ~S~aIJa seca, con preci~itacion s 

por bajo de la media llacionul y direcciones de lluvias 

ael tercero y cuarto cuadrante. 

001ea.miento.- l:.l recorrido solar expresado en -

los t;,ráficos de Informaci6n corresponden a los 40 2 de la-

titud Norte con alturas extremas a las 12 horas de 73 2 

2.7' Y 262 33' en los solisticios de verano e invi rno. El 

aprovecha'iento de solvamiento directo llega al 66,35% 

del total teórico. 

Vhn~ tos.- Los dominantes del E, NO, O Y ...,0 si 

uen la uirección del valle del rio y los reinrultes (e 

iotribuyen irret;ullc1rlllente haciéndose notar que las velo­

cidades míniuas coinciden con laS frecuencias máximas. 

lo das estc.s condiciones climáticas nos detprmi-

nan en gran erado las carac-cerísticas urbanas de 103 nú 

cleos coen ctus pobléi~ionales 

.ú itillte na ordenación volumétrica auec ada --

se co Jicu.e 1 aprovechamiento de las con iciones ; . l.Sl.cas 

ten a ne lo~ ricores ael medio. 

role o, las buenas orientaciones Lún lao d 1 



cuadrante - 0E , ca eje el ur . 

El Lv~t~ ebe prote~ 

ue los lrecuentes Vl~nto del ¿ 

r e 

. -

t:; ._ 

el Go l e v < no ;) - -

Ü 'ute n bOl .. 

e Jri~ntaci6n , ~ues n p dec loe rObores del v rano i ­

suele es ar azocado por vientos 01 stos . 

ara es}'acios haoi téibles urbanos el cuadrante 

uE es el ó ~i 0 , soleauo y roceoido a~ vientos • 

..::.stas con iciones tu ién tietsl'llli nan, 1 s adee 

adas disDosiciones ae edpacios l ibr es , ti JOS d 1..ierupami­

entos , a í cu o e l ~rhtalliie .. to e pro te cción ae a1uello , 

pbr a e l aprovechamiento re~ular del medio l í sico . 

') 
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1. J.l "os lo.... lC_~t.Jntos n turales como lo' r rulOS 

t isten tes eH lus Zu ldS afee taJaS Ol."' lu<.' pl'e utes rla -

ne~ Iarci&le~, viene~ termin o en ,1 plano n r ..... 
ubre 1 lc_~r jos e .isten: ~l la ~una ~st 

'::'<.1 la era u1~dia el con~l.A.nto r .... i.. ...... llcieLl ... 1;; la bra 0..>1n .,-

4 pl~ntas COl e truído 1:1 1 '1-

t - 10 uecenio y de 5 plU!1 taLJ - eci en t Llinado.' • 

~n el extre v ¡-E, l' r,u l~ Normal ae 5 plan-

tas, e ntro de el.!. .... e'. ~u lU ~. ~ 

t..ial y - ., 
-':l. "'- tro "'""."'- ..J... o ..... üb1'8 le::. Ca.ere t ra de 

f ... vila, el ümbulatorio del 0G(..>uro e Enfer:ucdad d.t. u jJl~ 

tb.b Il reu.li ciól, cun una 'parcela <18 2,00 Ha. aproxi a­

-Uuillente .- fambién sobre el mismo frente y a continuaci6n-

se construye la nueva parroquia de PGlomurejos . 

Los terrenos libres tienen cu.racterísticus dis-

tintas para el mercado inmo lliliario: los prÓXimOf:l a la C,ª 

rretera de lLvila en el e~tremo Este , con atracción de ini 

cíativas por su situación y servicios urbanos existentes, 

y los del eJtremo Oeste y zonas centro 30rte de la uni-

dad , dedicados hasta ahora él labor, con expectativas lige 

ras y sin fo.urvicios urbanos . 

n lG unidau de los bloques, e l eector con freg 

te a la ~vda . ae la Reconqúista stá edificado con una 

composición continua lineal de manzanas cerradas con patm 

interior ajardi ado 'e 4 y ? plantas , construídas la IDa o 
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ría en el cece io 5 -60. Los ter!'enos a ordenar tienel -­

fuerte apetencia in obiliaria por cu proxi i a a 

tros neuraleicos e la ciudad or estar oGados 

te e los óervicios. 

~as unidades de La tintequ ru~la y 

.on oarriadas antiesuas, primera ex >ansión d 1 casco l.istó 

rico. 
La üntequ >rl .. ela, dentro e las m~r llas árab 

se na idO ocupanao l.)or las iniciativas individuales 08 

1 s clases mH.s mode, tas 'ocial econór.o.ic8.lilente, con U.3GS 

ae 01'icios y pe1lueilas explotaciones de serv cio a la ciu-

ad.- 110 le ha dado una eSljructura in orr.o.n solo a apta­

da, en cualto era posible, al suelo y sin los mínimos er 

vicios urba 003. 

La ediIicaci6n ~e 1 y 2 plantas, ue pobre cali­

ad arqui.tect6!nca, ero con fuerte ambientación loca , 

es u 1 tib'UB, 'iendo .mi.. del 50'fi. de los edificios &llterio 

res al 190(,. 

La· Covachuelas, a extramurus, ne desarrolló 

os teriorr.o.ente tiene caractcrL cicas ~r\)anas si ilares, 

tffiltO en u o. como en nivel y calidad arquitectóuica. 

La estr ctura bu teni o que ll .. chd.r ID ~s con la -

tO.Jocraí'ía venia erl::l.lIlente hostil, carec' endo también has­

ta ahora de los sJrvicios urbanos eJenentnles.- H& seb'Ui­

o la aro ientaciún local de 1 s construcciones . datan la 

,aJoría e ~echas anteriores al 1936. 

bas barria as qued terren~s )ura comple-

tar baSI.l:i t viviendas que renovar así como 180 necesi­

ad de In. dotación de servicios , actu lmente en vias de-­

solución . 
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La red viaria .- ~n 10 ~ 4 'J.l) lar l: f -

J los nlo~ues 3e t~dkee a la vias prineipale de rela 
'. 

ción ue son : l a Carretera f' ivila l'.vda . el 1 con 

viE.S 

e crv ~ cio EL pavi .• en ar pcl.ra 10b t;;, 'upos d(" e difl. eaeión 

,"xisten te . 

irret.,ular y en e l e .J tado , :Juraruen te ( :> serv icio pHrl:i p a 

t6n Be con~eta con e l res tu de l a ciudad y. carr taras por 

~ 1 _)l;iseo <1e .Ilaür id , ar cería prinei ul el i tsmo oeo6ráfi-

e .oure el ~~ ~e apu an dichas burrladac • l~s ca ::.. >:,) --

.. ",(; lt:n .... tar empedradas y el tr8.nsi to rudado c~ 'luoe a lf:' 

t aiE'n"e • 

Sel vi c io c :lE it, ... é:i , ouueaLJlenu o J' 

r 1 .. • - i. ... tu. ) re i8.1.Jeu te abas t c' e do eo 1 d,1 ici n 

'-i ti' 1 _Ce e Lún tiC ul,¡CJ.'; . ro (c!;)E" lé1I'ciuJ r. ;,.¡e t,;. Loán 

c tw ... do . e tuallL 1-12 J:...l to .u. VúS l" ~dido~ co o maní f i-

n .1 o l .... ::J tu te . l.o. q lJ e . f e e t an a e f t a s n ú c l e o s 

. un : 

.-{ 

v r l. . i' c' .L . 

a n~o ue 1 jnteql,¡~r ola y Covach~ • 

t. u~ • te';" n to de ..... lA ... 

1u • • 

d 81 e 1 lc' , n... n 1 t:. E...r 1 

c 0,,(,1 
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,1 úcleo robl ciü~uil ue te til' llldo por el >1 Il 

'enaral de rde ación sobre el araje e Pal m' ejo , n 

tegr a l a unida residencial que con ....... itu.}e el escalón or 

oánico parroquial o ae barrio .- l';sta 'L tUC:l.( o en ere la ca 

rretera e .vila, Cd~a ~ ~jercicios , ~cc ca -

ción _'isica y lHí.l ras Hurte de l' V(-jLa . ... 'i ne una pobla­

..;.. , '1 de 13 . CG h i Lantes !;iDroxi: .. ú.d.B •. len te obre 3,. , 

y e ..... ¡:;á o cado le lOL ervicio.~ conrnu ario~' ro 

r u utonoillí • 

..... t ' r ..... 1 e caCle or 1 lrdenanza " con edi-

... ic civ 1 wiabi rta mi te , u~o 

iI iliar , 
, 

.ice voll..i.m~ tricu L v J j/w2 y a1tu 

ras de 1 , 2 j 4 _1 ., V 1 (. 1 \. oJ 1 en en bloq es 

no ....,ob 1 '7)/ 1 tot l . 

'on e tus ~rewisus se i ie 1 
. , 

L acl. 
, vb _ 1 rrenos ülcld"": _ , 
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1 corazón civico, centro del barr~o contiene -

los eq ui pos .t~(1minis tra ti vo, .jocial -j tiIli Gario Comercial 

y Diversiones, así como el Cent.ro prrroquial ~n construc­

ción.- ~e na situado a media ladera sobre el centro d 

oravedad aproximada de la zona, colindante con el conjun­

~o de viviendas ae la Ubra 0indical y la Parroquia. Rlej~ 

o del eje urbano princit)al rodado de la VeDa, y en con -

tac~o por su extremo 6 •• con el proyectado jardín o p r­

que del barrio. 

La mencionada parroq ,üa, elegido su emplazamien 

to cun anterioridad a estos pIunes, queda libada por u­

parte posterior con el centro y su fachada anterior vier­

te al 1je roaado principal de la Vega, actual carretera -

de 11'11.1a. 
~obre este eje cívico NNE-SSO y en la parte pos 

terior sobre los terrenos l.I1a altos se sitúa el jardín de 

xpansión (el barrio, li5 ado estrechamente al movimiento­

vital de la unidad y sobre todo al de peatones, con sali­

da clara sobre la zona verde de protección de la futura -

carretera Cuesta de la 1\eina-t\vila 

Este c njunto de elementos comunitarios determi 

na las dos zonas que curresponden ti otras tantas unidades 

vecinales cun sus correspondientes hquipos de enseñanza -

pri aria. 

orl.l1a.lme!1te a dicI10 conjunto y ::iie:,uiendo e rvas 

~e rivel se estaLlece otro eje secunaario cor.nerciúl ob 'e 

la calle princi~al e pea~ones en él q e estará ~bicada -
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la ma. oría e la dotaci6n comercial y complementaria is-

persa de conjunto. 

Su trazado, confluyendo en la plaza principal -

ael centro, sigue en el poblado e'istente la calle e ma­

yor anchura ESE-ONO y en la Zona Oeste la direcci n ara­

lela al ej rodado, a un tercio de la profundidad del ba­

rrio, ya que el eje vital se desplazará en este ~entido -

por la tono~ra.fía y ser el extremo superior límite de la­

expansi6n de la ciudad. 

El equipo de enseñanza primaria se compone de -

dos grupos, sirviendo a las dos unidades vecinales q e la 

estructura 6eneral determina.- El primero 08 ubica en el­

e i1"icio y ¡¡errenos de la Normal sobre el extremo S.E. 1 

barrio, existiendo ya enseñanza primaria en la misma se--

üún se e .presa en la información.- Los "terrenos del seoun . -
uo se ~ro ectan robre el centro de la unidad vecinal a la 

que sirve,con el tráfico rodado ta.ngente por su cara NNE­

y dando la luchada anterior al aseo principal de peatQ -

nes. 
Lo s recorridos máximos son de 250 metros y solo 

habrán interferencia s parciales con las vias de servi eio-

secundaria • 

Las clftses pa.rvularias se adjuntaran H dichos -

¿rupos y las guarderías infantiles se i tuarán dos téUll , -
bién sobre ~l eje nrincipal de peatones, bien orientaaas­

y a espaldas ael trá1 ico rodado, cada una (~n la unidad v 

ci al a la que sirve. 

Servicio corouni tario sup' rior pro ¡no de sector­

e la Ve a les el .hlD.bulatorio del ...,eLuro de Erú'ermedad 1ue 

como ~n construcción en el céntro del ba 
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rrio dan o frente a la carretera le vila . Se ai la lo 

posi le ~or vi as de ervicio ' plantaciones de arbolado . 

Para no e ... tabl cer zonificacion-s ríoidas con e] 

perjuicio consiguiente de especulaci6ne s por excl usiviua­

des de sos , se d terminan alineaciones con tolerancias v~ 

rias . Las comerciales y 'e artesanías domésticas sobre lCis 

fuchadas SSO de la calle cornerci' 1 principal y plantas ba-

jaa de los bloque orientados SSO- NNE y si~uados sobre el­

último paseo ue p€8tones paralelo a la carretera de vil . 

Los de talleres , almacenes y garaóes se pueden ubicar en -

la edificaci6n illurcada a tul fin y sobre las alineaciones-

ae toleruncia existentes en el extremo superior }SE del ba 

rrio . 
~l resto del ~erreno estará deoicado al uso resi 

de lciul colectivo y unifamiliar predominante dp la unidad­

con 108 e'pacio pÚJlicOS de esparcimiento y estancia de -

niños y ancianos y los privados con i6w.~1 fin , t anto L:1an-

corJunados entre bloques , como l os patios unifal1lj_liareb pa-

ra nisfrute exclusivo de la propia vivienda . 

r..quipos Cívicos .- ~n el Centro Civico se estab:t.~ 

cen l~s zonas para lo cuatro equipos distint os , según la­

nece idad de servicio rodado , conveniencia de pro imidad -

al parq e y relaci6n con el centro parroquial . - ¡'.st¡jn relg 

e í orma que el con j un to ea cerrado s obre una 

plaza rincipal abierta sulamente en su (~xtremo S • Dentro 

de lus zonas hay liberthd total para .1 (8sarrollo e lo 

proyec~os corresnondientr • 

los e uipoe comunitarius tienen unos p 
, . 

illl.nl.mOd e u r1icies en Iunción d. la población 
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sirven. m nuestro es tudio ryurtie o de 1 .0 \ ha i t an-

tes e edia ue puede alberbar la unida, r e esta lecen­

lo siguientes datos uirectrices, dejando la fle;- i biliuad 

necesaria úara su acople definitivo a la hora de lo pro­

J8CtOS de realización. 

Cen tro _ arro :luial: para el 10,c de los hubi tantes. 

a razón ue 0,5 m/2 pura templo 

y 0,5 m/2 pura de pendencias y-

servicios -

~quipo Social y Sanitario : 

Centro 00cial 

Dos Dispensarios a 250 m/2 

Casa ae Soc0rro 

Dos guarderías infantiles a 300 

m/2 (no ubicadas en el Centro) 

E uipo General 

Policia e Incendios 

I<.:::>taí'eta de Correos, 'relee,rafos 

y uucursal relefónlca 

Estacióll y parada ae autobús 

~~uipo Cumercial: 

Locales comercial s a razón de-

0,35 m/2 por habitrulte 

~iver iones y Espect~culos, pa­

ra el l~o de la población y a _ 

r. zón de 1 m/2 espt 

icintis, a razón de 50 m/2 

1."20 m/. 

500 m/2. 

50\..1 m/2. 

400 m/2 . 

600 m/2 

2 . 000 m/2. 

200 m/2 

200 m/2 

_100 m/2 

500 ro/2 

4.20 m/' . 

1. 20ü m/2. 



1 O 2 % de la Población 

r:quipo ..... acolar : 

El existente ubicado en la -

Normal y el proyectado de 18 

grados a 10 m/2 por alumno -

e terreno y a 3 m/2 por 

alumno conatruídos 

~ur ue ue barrio : 

u)erficie mínima de 1 rn/2 

por habita..ut;e o ea 12 . 0UO 

1 4 . -

1 . 2 O m/~ . 

6 . 60 m/2 . 

2. 160 m/2 . 
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Una vez ueterminada la 

del barrio J la zonií'icación por uso:a t:xclu.sivos, prefe 

rentes y tolJra os se estudian los tipos de a rupacion s­

residenciales , las direcciones llrbli.nas principales y las­

clases de edificación . 

~~crupaciones .- La ordenación general tiene dos­

a~rupuciones base siendo la superior múltiplo de la pequ~ 

ra .- Llamada la primera sup(~rmanzana o sector, contiene -

1:::1 número poblacional propio para relaciones de vecin<.§: 

'io y está sBrvida en general periwetralmente por vias y­

t;stacionamientos lineales o de penetración.- ...,iete secto­

reE. conform8.Il la zona residencial del barrio , seis de pr.Q. 

:tecto y t;l sép¡;illlO cOllstituído por el conjunto de vivien­

:las de la ubra ~indical convenientemente cOlllpletacto, SU8-

super icies oscila entre ¿,5 y 4 Ha. y cada una de 1108 

.le COllipu1l8 • or almente de 3 manzaru:iS, uniaad míniIIH::l. urba.­

na ~rviC1a peri etral.:neute sin el illenor trú,íico interno.­

~ie le Ltl1 ree ~nto ae esparcimiento para niílOu y ancÍéj,nus -

y oeL< una SJ.p rficie media de 1 Ha • 

.. . r c~i()nes urbanas.- Estos sector'es o supermag 

zanas han ido aispuestos J regados por loa distintos 

erv·c os , acoplando el conjunto a los ejes cülllunitarios­

rinci~~le8 n! cieruo compatibles ectos elementos con 109-

ex tent~s ~o r la zona . 

La topo raiía del rleno , con uave pendi nte-
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hO!!logenea entre el 3% y 51" h" cia la carretera d vila 

y curvas de nivel sensibleillen~e paralelas a esta direc 

ci6n ma.rcan lIDOS e jes paralelo y normal que, se han se .uiéb 

en las actuaciones urbana8 realizadas sobre dicho p raje. 

Como es~as condicionan bas~ante el planeamiento de la zo-

na y dichas airecciones, adaJtadas al terreno, son buenas 

en el clima de meseta para blo~ues de viviendas, con pos~ 

bilidad de crear espacios urbanos abiertos al cuadrante--

6ptimo, se han escogiao como principales del Plan Parcial. 

.Edificaci6n.- La .E:diíicación residencial se ha-

proyectado siguiendo las indicaciones de la ordenanza re-

t:,.>uladora . 

a) Viviendas colectivas en construcciones de 4-

pla.ntas que aplicando las ordenwlzas darán tipos de doble 

crujía a do~ orientacione • 

b) agrupaciones unifamiliares, con parcelac:i,6n­

in<1ividual, patio astancia y alturas de 1 y 2 plantas e -

índice de aprovechamiento máximo por parcela de 3 m3/m2.-

lienen conjuntos cons~ructivos mínimoo, y calles de servi 

cio, separwldo la organizaci6n de mantaa. 

t;stas do clases componen la m::UlzaIla en la que­

l bS edi 'icaciones de viviendas colectivas se ubican en el 

'n~ulo NO, y las a6rupaciones de unifamiliares ~e sitúan­

sobre el únoulo opuesto SE. De esta forma, los recintos -

p~ licos de e t lcia q~e an abiertos ul cuadrante 6pti 0-

y proteóido de los ri¿ores del cli u, é neralmente veni 

s del cUddrallte NO. 

u~ntro de estas posiciones generales, se hbn os 

¿;' 
I 
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tu'iado las alineacione de la~ edi i caciones d 4 pla -

nes para que est s se adapten lo m~ po ible a la to o -

ó ra ía conservar do su misión urbana en la unidad 

Para .la edificación singular , no s han fija--

o clases ni características pue ya se Bybe que epen­

uerán de los proc;:.raD8s específicos de sus funciones . Se 

zonifican las parcelas, como ya se dijo , agrupadas para­

enc .:.<.Zar la edificación al tipo de centros eométricos ­

cerrados propios para estos climas . 

Alineaciones - :Jitsu iendo l os ejes principales­

e la urdenación ee d8terminan l(::.s alineaciones de todos 

los elemen~08 urbanos que integran el barrio Es t as dar 

viabilidad pronta a actuaciones de promotores por sec.uir 

el habi to urbano 8J.istt::úte en cuu. J. o u. lu. parcel a ción -

y €_plotación de solares. 

Luu alineaciones de construcción , según plano­

número 3, siouen una modulación de le Atros con desfa -

ses de medio y CUHrto de modulo que garantiza el replan­

teo y re6ul ' riza las relaciones entre ellas. Dentro de -

las a rup' ciunes de viviendas uniIamiliares se estab lece 

r~1 las secundarias preciHas para dar servicio a los CaE 

jUJltos construc ti vos, siendo su determinación por el pro 

motor cuan o actúe en toda la agrLtpaci6n de la manzana . o 

por el yuntamiento, cu~ndO este dirigida a iniciativas­

oarciales dentro de cada manta 

Parcelación. - La Ley de Régimen del Suelo y Or 

aenación Urbana fiJa la necesidad de Proyectos de .arce­

lación Repa celación 



18. -

Iarciales J ~J e i6n de ~oy cto~ de UrDati~aci 

l ll~va consie;o laborio os estudios e val 

r' cicnE.: y tlámJ.tes legales , que p' raliz rían las ~nicia 

t'VaS e 1 zona , p ra evitar e~to se ha ~re 'ra o 

~ i bili 'ad 01" les )rocedL!ientos habi tuó.les vi Gn ue~ 

li uci n >~, co o yc.. se 1 ... a indica o . 

or r,anto la p ircelación e i8 t~n te co 1 lervar ' 

\ 

¡aJi,,_z 

l"Jue proUJu.evan 

chamie!!u 

.: n -ras no 1'1 '.j' iniciativas púulicas o DI iV'ida 

o :erma ae lo ol1:.res .- En este caso , 

la r"'pf::lrcelaci n lJOr de1 ' c to de uso , Hpl'OV~ 

~et irá los eJ~s uarcados de la ordeluci6n y los a r~vecha 

¡¡lÍt. ntos y ... i tt...ación ue VOLUIlI-nes pl'evietos en el T lun • 

.J'c.t bién en pI caso ut:l (ivi Bión de Pl.O ,if..( ad'Js a 

r a inicül ti V8. c
, menores .Jt::: setuirá E s t rictarnente 10G con c ~l! 



UADRO JE SU'SRFICIZ3 ' l :WG('T"j' ~~ I ' n -, ,,, ' ~::~ ')T .,", ) D8 T~T>"T~ 'I.D Jr:; " .'\Li'" ",LilSJOS 
- _ ._-----~~------

"tlctor Jup . 
&lp,cons t . Slp.CCl'lS t . SUl:'.const . Sup . const . 

Vivo Hab . 
Vol . cons t o 

M3/H2 Hab/R:: h1o'llles vivo unif. Fdjf. co~n Total m/3 

1 4 , 02 30. ,~OO 7 . 37B 2. 250 40 . 028 516 2. 193 120 . 084 2 , S9 
"T"T 3 , 45 ?5 "-,Q 9 . 219 35. 319 473 2 •. ')10 105 . 957 3 , 02 .1..1. - . ')~ -
I II 3 , 16 17 . 300 ) . 4 )Q 8. 750 31 . 450 307 1 . 305 94. 350 2, 98 

IV 3 , 42 25 . 200 6 . 925 2. 200 34. 325 437 1 . 857 102 . 975 3 ,.01 

V 2 . 63 23 . 200 5 . 47 5 - 28 . 675 392 1 . 666 86 . 025 3 , 27 

VI 2 , 86 21 . 200 6. 610 - 27 . 810 376 1 . 598 83 . 430 2 , 92 

Tot 'tic S 
Z . ~\U0 V3. 19 , 54 142. 800 41 . 60"" 1 '" ':"'''') 

~ - ::.. ,..., r¡ . 607 2. !;01 1 2 . :29 59?821 3 , 03 544 
I 

~~ ~ ~ I 

5 . 06 43 . 698 3. 162 46 . 860 624 2. 65 2 140. 580 I VII - 2.L 77/ 6 f V ~"' . ~ ..;: ", \"~ 
~c :. r'luc 1 . 40 I .... ) o ~ - - - - - - - - ( . o»' 

( ~ ) tr¡ i 

C.Ci vico 2 . 20 2.0 . 450 40 . 275 1~; t.; 1 r- ~ - - - - - ,~ \. "'-- I'A) 

I 2. 0001 I S. OJO 
~~.';;--- 1 ,,~ 

~;;scu~la. (\ 70 1 14' ' (\1 . í ,) - - - - - . ~ u . ~ • . .! 

1, 30 1 1 6 . 00e> I 
~ 

¡:or~ lal - - - - - 18. 000 1 ,38 

• . ' 1 .u: ~)U __ , • 2 , 08 - I - I - I 1; . OC) I - 1 - 1 45 . D')O 2 ,161 I 
Totales . 
absl t os 32 , 28 - - - 277 . 917 3. 125 1 ~ "el j . L ~ , 844 . 676 2 : ól 412 
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.. tE G. vi'll'Ü..i l' a 8 .-

lOy':1n Obl > 1 .. o ~) Íl eip n .J 

rvi-.:io 
~ ., ,r r lUC10n 

.) ,i 

n l' .:J 

... 
... " 

1 

a 

1"& el tni . .lCIJ roda o ca!! to 1 ira 1 s vi lo' r 

tul'lio como dr l us .8 ~err C1 • J 1 iD 1 

.. lU ien ,,08 pene:tl'8.ClcJ J q e il'V ~n a 1 ti 

p 

lf 1-

Z l.I1r ¡s l~Jt:::d 111 u )1 ilJ I.J 1'10r las mi ID >J.. v h í C • 1 o. 

or o(,r8. lar1ie rOlo ci la rél.I 1 xibili nov n-

~'( lo~' ( 'tr ',aos c. 01 'ti urbano , u t v 

T':'nci 1 .( ci.rc n J.úación c· ... vi n o ad J 1 

6 I ~ 11 la .. J ~l'& vi'..!. o:;> rvi!i", 1 .. C 1 ne Ln 01 en el 

J' ro 1 J o 1 v 

o l 1 1 Ü .. ·1 1 , -, .... e v r r 1 t r 

",rio 1 t e ir' .. un dI icl ' . V 1 Ji 

1'1'1.0 11 1 , COlO tI. 

• QA la Cire valdci n J taJ viao d rv cio 

en ir.cción ard e.J.8. 1 ~j prineip_l e Iu. :.1 ,y n o a 

unir o bien con él, a di. taIlciao as {J evll 1 e-

.. erviC10 ... L tr_ ... . - ':"",,0 ~ .• ¡tE;ma to e J J 

ruc t....r& {JI uni. t, 1'1 él .:J 10,3 ~o .. uu. t t( 1 ,e , JI t 

11. e Iv i e ... ctort- e al ,y ZCJI 

e tdJ C uI '11 . 

.L ( 1 , ....vicio T" 

r ~~v(:r e j u a le tal 



cho y pbS OS d peaton s a::>im i o • rr i n o J-

yor anchura a 1 JOI uri n a. 16n ot 

:-bolado . 

Las ViCiS s rvicio ° jon n 

bCinaas e lehlt' ntaJ.es .l 7 ~- s to t i-... t:; , ?, 

m/trico con s nda. de serv cio vi as os rb 

l' lOS sobr 1 o1'i el t aci ón 

1-:1 eje ?rincipul a 1 V ~o., 1 l c-

t, lul carl'e Lera ue J\vila, u • t.ien\:3 11 i o 1 EU 1 u 

d.oble í iJ a de árboles. '1 rlevo tI a' aJo iou ~ p:;ll j iJ 

1011t;Sit ainal , y el tran vers'l él. rOV'9cla ] , iut 

ra una uil'ección con u paseo y vegetaci'n, cr n 

c~ntral (le separaci6n de circulHciol ~ y otr 

ae \ os balldas, y frauja de paradlls, ai la 

~laaB por otro 'eto y p'seo; no sirvj n os 

airec tamen t • - .tü l)erfil to tal 'e 1] egará. 

~ iJaLi s ael tl'8..:fico debid a ' al ( ~s 1'1'0110 d 

cc' 61 

d 1 v v'-

r.3 tW3 IlUll ca -

nn. 

H~!'l il é:1c:;U.il Jl ede y,asar n unu seg.mda tal,a a .3 b n as 

de .3 kE.. tros de al cht .. ra y en una úl ti,!, 1 1 . n' ti. vo d 

¿ bandas tlor U irE:cciún . to central . 

Lota red u'da complttada, con un J .. tEma Lie --

e..;tucionéiilliento clasific do...; en dos 'ru.pos. 

a) En alineación, paraJe 08 a las ndaa d 

uitc~l~ción y iewpre situadas en ~l lu o p or uri 1 tado­

con e 40 ue é:J1chura mínj ¡ti. 

b):.J penetración, {iue facilitan J acor 'L1 J 

diutancias a l o conjuntos de rivi naas i terior s s 

ilibnzrulas J 8ectore~ . Estos t~ui'n ,e han 

ZOllHS tíe cefectuoso so18anientJ ~ 

1 ~ tial,. y zonas menos acti us de ivi~n' 
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e circ 'lació.a e' t~ n ce t; a a a n 1 

tuan los ac.lQ de rada, lin oon 
, , viviendas Todo el lo vi tI iOUClon a 1 i'-

Ino at rial, resalta o suave e te 1 t e1 

estos e abolan conven'e t r ar ombl 

ficies de cemento o piedra,m oton 8 y d s r • - u .. 

uiwensiones vienen determllad por 10 o 10 v L 

~ los y los sistemas ~e posi 16n 

Red de peatones.- n 1 ' capitulos pr o d llt 

se han explicado los sistern s de ebp c10s ) 'lJl1 o y I v 

s .- ~os primeros están urb n'zado' y a~rvido por 1 00-

rrebpondiente red de paseos y tienda <¡u d sfu a a cco 1 -

menta a la red viaria y conota tic: 

Calles com reial 9, de u o excJ oivo d 1 p tón, 

con 1&s toler!::illCi:.is imprescindibles para el v hiculo, r 00 

rren el eje comercial [ CE-ONO en U08 tri os qU 00 lly n­

en el centro comunal. - l~s tún pl'oyc ctadas p r u n -

to o el atractivo CívlCO, pLiseo, comercio, cont eto hu-

.J.ano que requiere una vida ca lI.lun i turi en f.3oe· ,,u ü. - 'n 

s~ 'jecueión es de los elem~ntos urb nos qu_ más cui o y -

.edicaci6n deben tener. 

Paseos arbolados.- cinerario princ'palea 11 

con los comerciales relacion'n 108 centro de actividad co 

munal en la unidad y los e e. t& con Id. purr q ui' del)o tu. a 

do voraro, pl:1GUIldo ti nivel 1nier or el ro prillci-

pal . - Bajan deSde l' s calle com~rci' 98, uno 

w latorio que irá al cen r c'vico el Barrio ubr 

otro . aando con la ~ürwal e I .• me 1) lomar jo 

tr co 'D~rior de la /e~a.- Jrbol dos 
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vim nta s 
" 

ota os d ancos y 1 o rn 1 

erán ot o elemento u o bl 

Otros pes os rbolados los 11 o 

lelos al perfil rodado en su led) jor o o qu 

an con lt:is anteriores una mall 1 L 

E ta red ue e com t c 1 

trib • I r' ega 1 C1.on u to os 1 s con rucc n 

'J' conectan los spb.cios público y p m ncurnun 

sir en por completo a todas la zon s 1 b o. 

ed de bt:istecimi nto e '.1 t z do 

la lÍl::d en el Plan ~neral, 'st bl c p r 

un anillo cerrado rincipal que r cor 

princip' 1 y la via . circunvalt:ició • 

st n 

"O 

De este anillo p~ CCiOl clnd 

también en cil'cui tos cer!'ado , l' co1'r n o lo c 

en que e divide el o r:cio) integ an o 1 c t 

en el • Las conexion s con lt:i < t rit:i 1 lr1 

se verifican a través ae un ré:LlIlal p'rul 10 ptL'B V 

nlaces fr cuentes. bsta red lJev 
, 

J re. p 

cada enlace para dar todas las posibili a Ctl..O 

averias. 

ae e ta <eüunda r c r1'a a part n lo 

les necesarjos ~&ra COI letar el ri~ o la totü.li 

p&rc ll-1S e~paci08 li res , un v cel ci rr n n 

1108 menores otras aon rw.aa1 s en j on o COa 

La do.ación n cesa.ria id 1 
, 

(.J or 1 

b en le al y prá.ctico ae ¿OO l/hab./ 'a 

2UG y. 1¿.00 = 2.400. 00 1/ í 

r • 

p r 

J 01-

do 

o 

o n 

r en 

d 

li-



ion 10 h 1 

m 

o a 1 .... tro ue so r 1 e ta. ~ m' en 1 

tro a na cota. liezou~tr'(a ( 49ü m tr 

lied de S'U a ien"t;o .- El P n tn 1 

en la V~esa en bU tremo una nu va L t 

..lor'a vertíen o a l.lla un colector q 1 

ae vila y reeo e las e as e rtilo d 1 

nal'e j o • 

.M.etual Ilt 1 n proy to p ci 1 1 

at:,lle a las vivjendas ~ la Ubl ~ ,j' nu cal 

1 colee tor I en las di! n.' con'8 pr )i' n e 

e actwuloB, que t r' in n el rio (ir o nt obr 

e.tremo u. lli~ alejado u l~ V~b~ .- Z ((J 1 -

.:i era int ora , el 'oi' 1 )(i8 t t t a o en 

cia al col ctor de la carret ra el Jvi 

¡ él ] 1e5illl (1)S conduce' on" irapo t n tf ( 

or el trá.IIlO Oe8t e la vid. Q circunvl:.l. ación y 1 

por la via e erviciu )rinci~Bl 1 c ntro , qu r co n-

con los ralImlB8 nec sario de c Jl1lpletac16n lo 

de la dos unidades vecinal~a tiel barr'o . Ll:L8 lIlanzan 11 

mit r ofes a la earre~ ra v'la viert n n 1 

lor ramales dire ctos 10 s1 non ce ario conducción 

co~id por no car d un iámetro . 

~l tra~ado ES neral 8 raeni le o y 1 i n o 

e lentes 10 m's h 

ele entos accesorio 

01 a p si bIes t • 

rinci alea u_ a reo , d j 

r -



c ari flexi biJ,.i ¿. J r80 1 ncaj 1 ct 

va 

, 
e ener 1 el ct ic d 

1 ú.irectirices d 1 ,lan 1 1 

.e alimenta por o lí eau lt n -

e la proyectada sube< ación ae 1 

lado NO, y otra procedence (e la uctu 1 C (Il 

la Romaila que pasan( o por lo. lo I1t1 lar' 1 

mo • 
bstas líneas ae Ita tens'ón 15. U) V t nt -

tiran ~n la unidad subterrárp80s alim n o n 

circuito cerrado a lo 5 tr' ngformadoru. d ond 

iscribuye la ener~ía en baja cenaión 115-1 ( V. 

Estos cinco trans! ormador B, ( r v' f' (' 

ximad'mente a los B ctores I,II YIII, IV Y V, 1 

el existente y al Centro C'ylCO y mb la ario J t t. 

e ellos parten circuitos cerrados en b ja t ión u 

con 108 ramales n cesarios complc, tH.!' n la di t;ri uc 

ctualmente el tr nsform' dar xiut nte . 

, 
un. 

111 

ta por la línea de alta qu Jenetra or 1 la o N y v e-

El 'entro e ha ab'stec ( i u.p n~i nt ffiln 

por u función ~~ fcí :ca ! crear ~8 autonomía a u-

sector s s 
, 

b un ua 'os pre erente • 

La 10 tución que e J re 'le 

se 
, 

aaísticas 
, 

con lliv es de pa~se 

(;tI uturo de esta zona se concI' t· 

y lti c~pacid~ con en1 nte 

UU:i en ? Ova. 

ar o d.oro'¡ tico -
1 e nómico imi 

¿ u '// ruona/ 
, 

n ,-



~o ex st n robl e 
, 
~ t 1 i n lor 

ue 1 s istancias a lo" qu ab t n on i l-

1 
, 

irr.él.s d 2~C a 3 ID tro • . o s m 

JAn tel,fónica.- La tole 
, 

i on e 11 

nal t i ene en e tudio si 1.1 n o 1 i c~ ico, 1 1 1 -• 

Gener ele Ordenaci(r lUla. nu.ev c n ral n 1 V 

servicio ele e~te distrito . 



1 

esta lece s ui. 

as revistas en el 1 

1ali a d ir re ran o u lo 
, 

Sl. r es poblaciol.lales illIDObil' i 8 d 

Para l' e tcrm.Ll aci6n la t 

e l Plan Lie.~erul ae vrden ción como n 1 P roí 

rrolla esta ni 

untos 

"e 1 .. ' 1 t.enido n c nt lo 

a) lev'r la ur an'zación d s 

~r6ximas a l~ ei ad n ta 1 s más xtr I 

t.:. ie.ldo (.: 1 sen tillO ol'~ánico del des' rol o 

b) ~fee~ ar lu~ &ctuaeton 8 por 

1 8 Z 

to 

oto 

c n 

1 

26 .-

1 

c -
o . 

1 , 

u 

oon l 

cierta uutono fa, pUla lo o 1 

muy en cuenca eu el traza o d vias d w/" 

h ~ n o 

rv o o 

banos . 
e) 10aer eml zar a con tru'r 1 ~~ntro C!v'oo y 

emás conjuntoo cOUluni~ar:ios p tir 1u t 

etS.ill t'1 ri tinO de c pación el su lo y 1 o tar to d n c 

siCiaaes . 
d) JJe jar ara 1/;1. úl ti a (;1 arr b10 finitivo 

e las zonas de ex lan ión 5eneral, p r¡u y u prot ce n 

10 6rava ¡do ello inicial.r en e sobre 1 barrio. 

~1 proGrama s, divide I tree eta u: 

~rilli8ra etu &. - Urbanización com 1f ta e--

t or 1 :J t ~rrE; no e 1~ ro ia n con trucci6n .-

lzará la lAroanizacióc.t aa ental com 1 te 1 e úr, -

v· a , f::S tacional1liel too , . ~ s os de aton 1 cit n 
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.sta etapa. ( e roll o l~ J --

1 19 t.mbos in 1 

eú'nda et pa.- Ur !:inizac' ón ti lo. 

o >ctore~ 11 , 111 , 1 t V e atro 0i c 

su el 1966 al 1~7 • 

'8 r alizará suce'iv ent 1 ~ b i n 

a ntal ue lo distintos sactor s r y 

rio redes undameu t· le. berv'c )1'0 t 

cun esta posibilicad. 

t.l centro es lÓbico prepararlo n ]0 

a.10S )'ru que be des i.rroll la. v z u 1 unid v 

~ al . 
.;\.1 fine 1 ue ste periodo se amp 1 ! !' 

ue la carretera de vila. a 3 blJ.11 a l t <) 

ni"ivo 
, 

exi e1lcias de las dennid eleo setSUll 

de le. ciudad. 

:sta etapa respon(e intogrurn nt 1 v t -
U 1 el J. lan lienural de vrdenación. - L 1 ini 'i t 

Jo icación Hi olica y cumple,non taria c. e d e L-

E n L,(; ;y a ~u de biela tieLapo. 

,(ercera etapél., - uúlpI'fJnli la rlJ i ae L n Uf ¡J 

wental completa del ector VI y Parq el B'rr 0, t 

n ndo la via de circunvalaciú y ef ev a l n 

res y arreglo de 1 zona verde de ¡roteeei'n al la 

ia . 
lertenece a la t reer taJa 1 Plan ' n rf.:l.l -

e r enaeión y su r alización, dentro 

stará condicionada a la nA c9aidad e 

1 rio o 70-7 , 

&8 del tipo p avisto. 

~o obstante "e ... 1."a como w,'xi no lua j 

.el p r~oao ~ra u J CvC n. 

r 



UNIDAD VECI AL DE "LO BLOQUE " 



a núcleo dIos Bloqu 

~ letaciól1 , c pr 1 le lo te 

tdra de Avila, rtVil~ . ~ la 

seo ue ¡Jauria . 

ni 

t, 

lien r una ~xte si6n prv i d 

11 

v cin 1 co 

o tr 1 

J r il J 

9 , 35 i 

tanda ocupadas Dar edific' cion s r i nc 

br s para trato.r 5 , 51 Has . 

.3 84 .Y 1 i-

ha te conjunto con 4.9)0 1:1a1..>· tru tl OW ti t:u 

Ul a :.:tnidad mínima oróúoica en la l tructur rba 11., t­

rá uo tado e un t6rupo de eneehan' a 1 111 t 1 Y COII re' o y 

t l~eres cUillplem ntarios de uso re:idenc ul. 

La . lidad e tá r glam n~aQn por 1 PI' n r"l 

de vrdenaci6n por la Urdonwlza ~t on.cdificac·ón . 

vemia ierta alta , uso r sia nc al col et1vo n­

ice vo l umétrico máximo 4 rn3/m2 y ultur de 4 y 5 pI n -

~a , y composición e blolue lruailar B 1 ~ do , ti f l­

e do p~tios - jardines abiertos . r r1 ta ~onlas u 

d inicia su ürganizaci6n . 



XI • - =:;1:.=..;::.;:..;,..-'-_ ____ _ 

La midad I cin J 010 

cíal ecundario Ul clr o scol 

en ~l centro de raveda prüxit 

espacio libre existent ue vi t 

l'ÜS ta·, y el segundo s té. u icado 

de enseñanza prilllc.l.ria y o8c'.Il1oari· 

mencionada venida . 

",1 

1 

n el 

la 

" .... . 

o r 

Úf -
1 

v 

Col i 

otr rt 

lü conjunto co l'L;ial marc un p j co 

!litario , principal lie 1 uni.dad, ter. Il do z 

en que se ubica una f'L.la d reuni.ones cu1 . 

Una gL.ardería inflntil e. itúa n eJ e o 

lH zona nueva, bien orientada y uiol a e i 

uC:l.da. 
Zonas verdes oe ~,' pa Hión as t n en l. n­

rétles de la ciudad, li antns eon la nid.ad: pir¡ l C1 

circo Hornano y paseo e Merehw!. 

1 ti lGrari o sin u.lé r tUllwi ún el urul o L f 

3ubida Eat Noroe te de la Carr .~ra ( Jvilo, par 

cota inferior del taluü, recorriendo 1.; pl ta OOLl re1 

q e un la torre. Ta i~n exi ,t n do 

ra talleres y 8.rtesanías t:J11 el extreuo 

talud uel Paseo de ~erch n. 

di e :teio 1 

el3t , Junt 

, -
J-

~l resto del terreno se d dica ~ i e oi6 r 

idencial colectiva, en blo es de 4 y J LJlé1ll ... u. , pl a -

a Iorma 0.0 atios abiertos, ajar<.inado 
, 

la qu a 

eL.>tancias e nif'íos y uneiano . 
. uipoe 

, 
ieOL i conti n ya c~ u ( r s no , ! 

-stará ser/iaa, en u uro, r el e atro cí . o p -



rior lh Ve~a itta o n u ... r o 11 i 

se ser virá por el del anco "i , . 
Orl 0 . 

I 



3 

XII . -

.0etermin d 
.. , . sus serv~c~os c~v~c~, e e t lo ti o ) cio 

nes, airecciones urban . conv ni nt y c 

" , 
c~on 

010 e han plrulteado un tipo i n t 1 t i ,j dO 

por la ordenanza de )]: 6e ral, COI 1 

buen asoleo para la ma oría d 

miento del e rreno, junto con 1 acolle b 

edificación exist nt • 

t y 

Sobre el talu Est - Nort. t_, i O U u P L --

aiente, e ha proyectado una un" dad QP n ,l~ 

les ecohidos por una plan ta baja aco lada. 1 t r 110, 

aprovechando con ello 1 máxir o ta zon • 

Direcciones urb lIlas. - . tlJ.nuo t h t cuadr. ( 

zona y marcada por la edilicación J. t ntc, 

dO lo ejes de esta, S I!. - NI O, buenos )ar la c 'act 

ticas clim ticas de la ciudad. 

a topo rafia con pendient L4uve, e Jr l .. v 

nida de la eC01 tuista y extremo N, au nta pa. 1 ti ' U\ 

te hacia su ex tr~mo . ur ate. ,110, unioo a 1 forma 

zoidal ha ~otivado 1 proyectar las liad 

ara1ela al eje e la venida 

h i icaci6n.- La oi icación e 

ti 8.r Z él.na 

o e id ~' 

8_ o planteado en bloq es laminares de d 1 cruj a y 4-



.-

1 ntas y en torren .11. al aprov cl r rt lA 

I , 
pI u fr nt t J. ran c atro lt s por m o y 1 

co y seis por el opu ( to . 

L' edific ci6n com lement i ) nt , n o 

...tes de 2 planLas con 1 n sp ci 1 1 e 

, ectáculos. 

.L li eacion .. - o.Jiguien'io :tn 'lo o er' l I' 

1 alomar jos so ha establecí o un' r icul 
, 

los t::jes urbanos de la. zona, 1 n segun 

las alin aciones exterLore paei 
, 

11 , a e )U 

fumbién s si ue l' oular e t o con 

medio y un cuarto de mód lo; y a artir e 1 

truirá , cun aplicación de l' s corlespol 

Los motivos y conveniencjas d 

lo~a naturaleza que los razonados para 

lO 

d 

o' • 

on 

ParcelHci6n . - ~ie do ] ca . i rae ion 

:IJ 

respecto similÁreo a las de Palomar jo ,por n r 

mismas c m as j los mi mos procedirn' n tio r 

o 1 

ro 

t d 

t 

n-

) control , se udopt n HU9 determinaciones, con rv o 1 

parcelaci6n actual , mientras no exi a niciLtlv ) ru 

c mbi 

• 



vUA:::m(''' DE s u r:,;m!'ICIE ;:-; y .\ ~ ov~~c nMtIE1~ "0.3 i.:EDIOS T)¿ LA UI{IDAD DE LOS BLOQUES 

-------------

SU" .. 
Sl1p .const. 'l:tP. c onst. Sur . const . Vol . c onf't. 

~13/TI.~ 2 rrr.lb/B'1. Jector bloques e . compl S:ot '11 Vivo ;'I~ b . ml3 

Nnevo 4 , 90 44 .100 5.338 49.438 495 2. 475 148 . 314 3 ,03 505 

Bxist~nte 3. 85 54 .633 - 54 . 633 540 2.700 163 . 899 4 , 25 701 

e Cívico 0 ,60 - ~ 6. 150 - - 18 . 45 0 3 ,07 -

Tatues 9 1 35 - - :::":::"0 .221 1 .035 5.175 330 . 6»3 3,53 553 



Vias rodada UllV -
la 3. por 1 eje princi a e 1 n tI' .-

e la \econ uista :i por 1 BC t 1 C' r t 1 vil 11-

los lauos orrlüro 8 t(.,y ~ te re te Esta viu on 1 

1i l futur , marcado anterio ent p e) f¡ 

principales ~ e la 1IDid.ad y)z~ q l a unir 
, 

10 c n-

u08 bar rio y salida'i 1.; carretera 

La red ue servicio e vi 8 cund i t 

compuesta por dos anillos , que arti .... no oc 1 vd u -
la econ(lul.,tu , uno de 31108 v Iv" sobr 1 lil ]-

ot r o sale la C'I'I' t re dc vi en . ti t o 

e¡Jl(H~nc1 1 
) 

c tro COIJlLAllal ~) sector po s t er io 111 v 1 [l.-

rretera .. v ila por e) Es ,onor ste 

11 perfil ci, la.:J vi tS es a . m' t icu, o . 

... ·ran . a ul,.. .l tales , paseo de peaton 

leado ;¡ e ta.cionamiento n 1 d.e ümbr. 

eéJcle la .nvda . ue 

estacionami~ntos de pon.traci6n c~nLra o 

olr 1 <o 0-

tr t Jo .... 

n 1 u . u-

~rl.DalZanaS que i ::t la misma stos tanbién t ndrán 

10.8 isma características y d 'en. ionco ti lo 

tado ~n lul r jo • 

& .... de peú on.s .- -1 ~e ueno jo co rci 1 --

abrtta el aseu principel e eatono r la n 1 -

l~za cvo o .... c;ffiuna1e .... . 

• r" lelos él. la J enida e la l~ con 1 tu J p_ 



L -

y ctan os p'seos al' e ea n , o o t 

de la 'u rm' l1zanas que an 1 c't u v 

a confl ir en la plaza p'blic8 , y 1 otro , 1 i 

r cci6n, dando l'rent 8. 1 s pl 'ta loe 

les lJ jo el conjunto e turr s d 

u8 110s P' r~en l s n '" e i trib 

cunda.ci· s, uien p'lralelas ' vias ro íada o bi II 11 n -

enuu.J irviendo u. to 1 p8.rc J s f:I 8. lU I'V -

do comune 

d J de abustecimi nto .- l' r n o d 1 -

. illo cerr~ o que recorre las vias e circ 1 ción 

tal , se establece otros Cilcuitos ~e ur ambi'n 

os, p&ra íle.xi bilidtHl (le su linj ¡ Lru, evitan o IDO 

e corte por uverias, Ue alimentan J. 1 

edi icacione,¡ . - dumnles secundar' tu" (le I to i LJ O cuw-

pldt:1.l11 o·ucribuciún. 

Las tOmhS en 11 8,rt rí • Ja Avda. 

11..1d ca ..... e reali:0an por una co1e c L )1'8, P al lú vi t 

encnu es pró. i, on en la pr1llcipal. 

La dotación ae la nidad.J e, ti a 

5 . 000 p8.c . 2 O litrs./hab .! ia = .vvv.()úli litro'/:1 • 

l . V~ VVv = 11 , 6 l'tros/se 
Cj6 . vO 

s oniendo a e el con~ o ve v~rifica en Iv h ra 

1 nQcesarj J será. 

1],6 litros x ,4 = 27,8 litro / e • 

Hed de alcantarill 40.- Apoy' o en 1 8 

ccioleA e istentee dese ocan 1 u electo 

1 c u-



v la 

d secun sri 

onducciones r"~~ 

ndientes del terreno, es mbo o 

ed de energía el ctrica.- L uni d e b t 

línea de alta tensi6n a 15 000 voltio u vi 

del Peft6n desde la b t c1ón b 

Desde el trwlBformador situado n 1 

Can6nigos parte la línea subterránea en lt al 

a loe dos transformadores situados conveni 

reparto homog~neo de suministro en la unidad v 

El que actualmente da servicio a las vivi 1 

se dedicaría a otro uuc en su zona 

esde estos translormadores arte lo cor e 

anillos en baja que con los ramale necesarios 

tarán a todas las edificaciones. 

La potencia necesaria, aproximadament s calcu 

base de 1 000 watios por vivienda y fa, reviendo 

ento de la electrificación domé tioa 



G.-

Síéuiendo la irec ríe e 

por el Plan Gen0ral de rdenación, la om 1 t ci 11 

ta uni"ad se iute a por co leto e 1 pr In r t 

(el Phm para efectuar su urb ~lL .. aci 'n ca 1 t 

d 1 primer periodo afio 6.)-65 incl\.¡ iv 1 v z 

primer sector de Falomar ·o~ con 1 o i 1 

iniciativa solures con distint t ln to-

en volum n COillO de clases d viv n a 



1'EQUERU.ELA y LAS OOVAOHOEL 



xv ·-

Plan _ ei'1, 

r cas 'lUy e pecialt~s l' 

ra la compl taciún 

tes y aeterminado< • 

1, n 

l'svalori r 
.. aei6n ti )'e 

::sus deficiencias 

nos y el gran 

s truett rt 

ntacj. ' 1 1 

ca que represen~u, h lleva o E s el 

vez que so repueva su car~eter, comLl te 

7 . 

II 

or 

e o UI 

- 1 tí ~ -

rv el y-

ofr zca posibi1idade a la ini.cj.ativa ti, P U(¡. 1 • 

Sobre una superfici de ll> H 

totales , en l a Antequeru: la viven en 4¿:; v al 1:;12-

personas y en las Covachuelas en 57) viv r. o 

nas . Las eaificaciones on de 1 pI nt a e c 

n~ de J y cuatro en las proxi i ae de la c 'r t r 

•. ladrid s bida . 1 vaf'Co. 

Las d m~s caracterí ice. 

en _1 capítulo de Información. 

~t lAeron e.c· t f) -

El n6cleo ~ct~ r 1 e tado n 1 11 n G n r 

ce Ordenación por la rde anza-C, con di e i rl ( .. o n tl 

nú naja , so re idenciul uni amiliu , 1 Y 2 pl 

ambientación local mu~ atrict. 



xv -'- -

Su uen~idad 'ct al ffiJ 

mo .. rw.'ica , dete r mil1' un n~cl O ( j . 5 r.on 

darnen1,8 , ll( e un las )re loione d eo pI t ei n , lt 

111'1. qu lLe ará ha'ta 4 . 500 ó ::> . VO h itant 

l~. ta ei.t r'H con!:> t i tu un v cin ) 

estruc cura Urb8.1 él , I u, es tá otada d... 11 t;ru o col 

Lrirl18.rio y co:.n rcio secundario , p.r' el con u o y n c 

uttdes uiariéi .... . 

El cl'UpO e.~ cola ub' a en t rr !l 1:1 

y& OCL<. actos con (lÍ cho in , n la plaza 1 rinci, 1.1 11 ] 

tE' 11 r wld j ~c:..ra el cüIfif::rcio A cre .n HU v c 1 

ulillef.l"i.on~f t)l rancia 'lue nvu Iv n 11.. /:l.Zl- P 

eilJult;s , rlOlH j , ( e la J 1t ... '1 erLlel y Nu va do 

rri'Ldu. , IUl::l ramificaciones 
, 

O C011 m s el euau . r or 

J le t;ntas existentec . 

1 

el 

in 

n-

b/:l. -
. , 

e 

Los ueo~ complewe tarios ~cun r u , cowo t 

.llere , JéiragEw , tc . f;e .3itú n en la' 1 tI' da 1 

vi~s rouadas del n~ leo , na zona en II el Carr t ro y-­

tra ~h la plaza de Jan 1 i lOr o 

, ,C ,os crupos d.e servi cios eonr ti tUyf 

eentr'o. COUlun i ... arios ue la unidad, ..uf- ] e dan 

str ctur~ urbana . 

llA 0-

r r . i n--

'L 3U lu o Jest , ltnd'ndo con e~ o 1 

ri( (;. i 

., o. ~ i 

la 

zona u aieadas a edi 'iC1C1 n 

cívieo. ~unlriore8 , e o on 1 

.... Eocuela ae •• (..Ltr-r'v , lo . err 

~io l~ varcel provirci.al . 



- . 

LI 'es to '~1 pa~o 1 a i1 i ci ' n 

1..,0 _'esideuciul 
I 

ropio (le lu z n 

1~i6 ' e (lO ., _ : .. n. 1 a O del anza correspon i nt 

Una gl...Lrc t..L'í in±' 1 til se u io' 

l~s d jLndo ~~ cituHci6n 

.1 olar , u 

ct c' r o~ltici6n ruu'da ~ bien orienc.do . 

i;..ui 

n 

i 

s t ' i, lo'l Ú 



I 1. - L 

;.1 caráct~r del 1 1 . 
; entaciún pL..ra 1'. COLJ 1 ,cuc':'ón 

, I 

cacJ.on ~U a ineaciones punto 

tI'icta .:f era té:Ul,lento e"1-> cialización 1 

'1 trazado oru\:!nliciún v.>ll .H 
, 

t; jca 

ada la 
. , 

eAi tel te '0 bl v~~r gran ocupaclon 

l\.(;,rupaciones . - L;I. rl~pación tipo 

la actu.al , 'n IllUIlzarlas cerradas con )u t' o. 

estando en su cc,111 ie,uraciúll ud; p tadas . a lus 

r 

ic1 
, 

1 

COI 

a zona. 

f.!r' t UlU' 

1 f , • 

~dificaci6n.- La edifica iún a. e ha 

uo en UrdeL.anzus ae bienao 1& nueva cOlIlplc ter 1 un da 

\ .. 0 .!lanzana con la mejor '-" eCl ... ución y um)i n t( loca}. P 'l.r . 

Las edificaciones e~ ent.as, pI' Jvic:té:l.s 'n la J nt q\Aeru 10.,-

...,e pro e ctal1 ti ¿ pltiol téiS y sin p'i tios in t riurv, 1'''' 

e .. ,, ' J dedicadoo él. usos mix tos, vi. viend7 y COII,( rcj o o 1 te 

; 

SunlUS . 

Jilineaciones - 's nuevas alj.neaciún y la 

recti icauas vienen Gllircadas en el plano correa ondi L 

e r1royec to , p:!'f..:viendo en la que Be enfren ta las mura 

E.d trazado del futuro gran ~jf o. 

1 trcelaci6n . - . e etermina la 'lrc la 

rmto a lA. r ":"oi i nen .... ión ['lenor ( cr. ara --



evi¡;ar inadecuadas re8.1izacio-es pa 

li're las de ás con iciones lor la 

se a los trazad s exi'~ nte~ y 8. lo° t rr n i 

.t:n caso d r arcelación lo al o :te 

e ~olares :dé' 'el;',uirán las normas mín' tn S cri r 

j 

i te raci n múxima para que la futur s conctruccio e 

sean lo mcis a eClladas y económicas oLiu) • 

L. -

n 



ed vi. ria .- 1:.1 
, 

nu 

af' j rell:...ción C011 ld. ciu a n O' 

,""na r 1 entr a In carr r -

1 eJ.. ll.l d ... O nl.)W r(~ asta la pu )'t 

el 0 ... 10 un ir [.10 Lel luturo ej pr'ncipal ro 1 

r' n foledo qu' ullirá 1 ). núcl obl cion . V I d 

'ltir o . 11-

u elLe a. l..as urul1as árabes , Q'" po e búj a ( 

)on nt 

ciún 8...<ter ior de la Cilld!:i 
. . , . 

. u pornc~on v~ 
. 

vi..m: da por la to pOt.lraí íú. :Y <3 rvícío , ex 11 

., . ..... b rri' Lia veci al trat 1 

1 '1 r ,·a 1)1'0 l':'U . n t~ri{)r . l' co ~on 

1 

co 

o n 

¡litis (le crár'ico x'oCiado ; - V .... L 1 tr ' . (> t LO, 

Vía. excluc,j vas ( . ) uto 1 • , (J 10-

t c'u a-

:.ueutus : pI zas , ~tc . .. 
ha teni do en Cl( nta ,anJ. I Ci.c:1 6n 

las ~o ibilidades topoLráficas , p rfiJ trar~ VI r al : , J 

Vi ue tr/ ll.CO roda,ll0 J ' ' f urv .. c~o , Co p r i -
lt;;s 

, 
• 

, 
lIé:!. ~ , ctan .11 11 ,a .... .)' • 1 ... COS , s m o oe rroy 

Cu d.e mela , la Cé:!.l:e 1i } laa .i 1'1 8 Curre L.rCJ8 J In Jnt. 

..... eruBla , 1 el (.el mismo no 'Ore , y Id. ,., Jb~al.:1 e n,lón 

8 .... u 1;.. 18. pI za dE san L idOI'O d1 pae o CE el' r o L000 . 

.l.JO~ e ... ,taclc..n 11 Ü .. Ilt u(.. ",,8 1 n ean t' lt:,t-h te , ... a 11.1.za liar: 

1 (;&1 ie la ,¡.' teq .... eruE-lu 



u eo principal so xcIu iv 11 , 

ecta lIDO 1 e P< rti o 1 1 z 

s int 11 I 

be asta la lIaza Honda uniendo lo ¡ o pr ip 1 ci 

t:i S COIDullitar"io. de la u.ni a 

e las calle re tan s, r ixto 

' .ouell' s (tue "'u ancho to ot.;Z' fi 1 z 

VE ~ ' -.; los llLeros t que por I e. c so vo. un n 

peq uef a de loia.ad no en torpec nI. 

rias del barrio . Constrvarc1n el carácter o 

a canto rodado y aso U8 r itú, re al8ndou y r nov 

du e lCis zonas necesaria .• La call s s r cha 
, 

accidentada lu::>d co o el Lr1 . 1 r m y u , uso xclu i o d 1-

peatón . 
Pura las de excesivas ¡'>~1l<.l t 1 an ..,roy c-

tado }H.lri'il ~s traa, 'versales lonwitudinal < COI 

tas , rampas y plater'orill&s ¡CiTé s h;n'zaci n (sí b 

sido tra tuda la callu de 'rini tarios) • . 
Lo~ espacios libr s Jblico, r C tal 8-

lazas princip~les mencionadas pe U€ 0..3 n &nchea 1003-

l s e calles . La unidad está flan u ada or 

co lo terr ros de 1& futura zona d fortiv, n nr 

ten r~ la ex ansión d.e recreo y e<parci ientú nece ar' 

Lo. pa tios y jb.rdü es )r1 vauo. 

ol"dos como e tancias f'miliure~, nunca A~ rv'cio, 

t asteros o corrale<' 'or la im )orta c' u de , . percrec 

V<.iS .... e ___ e lcs paueos st<periores del Casco Hi~ órico . 

cuidar de s orna o y aslec o inter or o 

e aba teci ie. to Cie a6 a Y an( a 1en I • T Ito 



, . 

Jad e abpstecimiento le 8 c , nt.o han tI" e 

u€ los actuales lJroyectos en l'e l' zación eone .. ion das on 
• 

veniente e te con las arterias < 'ri 01 ota s los 

ele~ent s ~cce~orLos propio • 

La red ae saneamielto Que vi rt t)n 1 r o 

él }¡. s arri ba del l)u "n te ae • lcal t· re 

unri es tación de QepLtT8ci6n p reial 

E. d b rov r e-

it\~d el~ctl'ica . -.B ..... tá alim ntu. o el núel o po 

su ..... l adoB Norte y ::;ur por l.íne~ s ct ] 5. uO vol "io , ntl 

Jroce 8n , de la subestación de la ~omai] l a r':'U1Cl yen ot ~ 

a.irectadLn ,,8 de lor~usa ) alim nean o é. dos tr s o l1ladüre.-

c yas posici<.mcs centrud~s .... e· i. uicun eIl cada b r 'j Ida. 

dni o...: a su vez . roda la lí 1 '8 de al te t nsi6n d n t. 'o <lC--

eL ta ,barriaua ~ eb s r Sl4bt rrtinea 

.LJE:: 10b transfol'!.nduorelJ parten los COl res ¡ondi n-

Les inillob 'D bu.je '1üP con los r tlli l~s necesario., i)' Ulen 

.arán ~ lus eJificueioneJ de la zona . 



') . -

'~I .-

La orbanizaci n u 1 r 1iz ci n 11-

zación en estas oarria(l s ,J n 1 b n 1 

en el ~lan General e rd 1'c1 n corno 10riz ci n 

oIDt--1Ltación . 

.. J 0_ a bien e t~:-J 'C t.u ciun 1. 1 v t 

':'enJo ca Jia.a paull till8L n t ,1 el 

de ür ani~mo , para ir aCOill ti'n 01 C 101 tí 

survicius . 

Ya está inic'a o los >ro'J ct s u cl 

!!liento ... aneam'ento, d 
, 

,e Rt.:. viB Y SpULi e come 

,.-.Jvaciór d 1 Lendi.uo el'ccrico, J COI • ..; nt n .. ro 

1 etapa SeóUIlaU (lel llan Genlral u l-r n ei ir 
, 

11 

1 uodi.ficación a1'1'e610 ~ 1 s al. tint 8 v'u , 

cLos púo1icos . 

Por tun to oU re oVél.ción y COIIlJJ t..: tución ... u t, 

tA .. vista para l 1 'r o 1'::l7( • 

T. adri 'Wo e 196/ . 

,Alfon:lo 'olr'!p.v111'l C; . - Grano de Oro . 

V81e~t ín 01 r í uez ~ ór z . 

1-

OI -' 

1: -

a 

t.
T

• ] io G'lJ c Í< Lanza . :r uiteetoo . 
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EX8 O AYUF'.::.'MiI" T DE LE 

PL.uf8S PARCIAL~S DE LOS NUCL~O' DE "PALOI[j EJ ' 11 , 'L 

BLO...:UES y "LA } TEQU-:nU LA 11 

ESTUDIO ECONOrJICO 
----------------------------------

I .- COT8IDERACIONES GENERALES 

Las posibilidades de financiaci6n , po po te de 

la Ciudad , de los planes que se acompañan otán debidrunen 

te justificadas en el Plan Generr~ . - Aquí solo. e p·,ten-

de llegar a unas cifras unitarias de suelo ur iz~ o , 

que Ell re lncion,¡rlas con los volúmenes de comJtrucc' 6n 

que ya soportan o V8Jl a soportar, pongnn do manifier to la 
I 
vipbilidad de l:1s elaboraciones aportadas desde 1 punto-

de vista de la rentabili~ad de su ejecuci6n y explotaci6n . 

Estos estudios exigen sierpre un acuerdo de cae 

ficientes e índi -'0S relativos en que besarse, para poder-

establecer conclusiones conp 'rables . Entoncpo, se ha recu 

rri do a la Ley del Suelo y al reciente PIRn N' ~ional de -

la Vi viendQ., tue si bien rln alf.,Uno de SUfJ valor es de P'" r­

tida previene al lector con la reserva de II subjetividad"-

lJor falta de datos no cabe duda de que una subjetividad­

tal tendrá m&s garant í a de eneralización tue la de un -

liIJ1itado Plan Parcial . Tanto m'g cuanto al urbani té ((..n-

un ve í s ~ue tan Elnimadamen'te lanza deede sus mi.s variar os 

organismos oficia:les consi{;nas de desarrollo económ:i ca r ' 

pido e inmedir,to) no le queda el ecu so eficaz de usar -

datos investigados muy localrr.ente , pues sabe que antes do 



l a puesta en r/ct i ca de sus es (ios 

avados . 

1 mU , t 

Otroo datoo de p rtida oon el e con i e 

. ) . -

? ' . -

75(1/ del terreno total uperficiG p cel'l la yo' ue 1 

.:Je estudia reparcelación) y el de oper' siem re o n ' 

coeficientes unitarios como más explesiv00 y conp 

bles . 



11 . - B ,IZ ACI ONES DE LO 

- las cifras concretas "G o 

py'esa en el cuadro "d junto -

1 .- La primera concre cción a que eo;;> plec .0 110 

~ar es 3 la del valor del suelo .- L0G crite~ios G ' ~ i-

da son los que tan precisamente señala 1'1 L.y el 'u 10 '­

para obtenerlos se distint;llen cinco sectore ~" uno el e 

los Bloques y cuatro 0n Palomqre jO'> . Todo<' Gllo ,) tien n -

v alor urban{stico de acuerdo con las definic iones del T{-

tulo 2º , C2.p{ tulo IV de la IJey que oe viene citando . 

Los coeficientes de edificabilidad a tener 91 -

cuenta .:3on lo s establecidos en el plnneamiento . 

Las categor{as y grados urb::mí <'tico s se a juu t .l.l1 

2. lo especificado en e l anexo de 1 a JJey Norma 3" n 

do un cri terio 8lIlplio de ... preci8.cionc~s de circunut n ias , 

yo. (iUe nunca las existentes tienen iJU estricta corre. pon­

dencia en l'3s teóricas l egales , y EL unoo efectos de invof;l 

tigación de realizabilidad es ló ,ic o f'e(',uir los caminor3-
, 

m~s reales y objetivos . 

Al coeficiente "' ue trata el ane:;~o en DU Norma 

6ª se le hs.ce la reducción COI' e""poncliente conuiderun o u 

la Ciudad inclu{ ,l . en el .1ruD O Je[.;undo . E-,.,J.n la Norma 2 . 

Si bien estrictamente cuto no eo exacto , r.a,y que conr3j do-

rar la función de capi talioad 1:1 escasez de buenos ter' e 

nos para usos urbano s , y las malas condiciones de 106 ac­

tualmente usados que indu able~ente tenderán ~l t r ansv' 

se . - Lo cual supone en el ámbito local un nivel de e3tima 

ción de 103 terrenos útiles a estos ef~ctos inusual en -

lqs ciudades del Gruoo r ,rcero J más cercanos a l ar; del-



segundo . 

~l í ndi ce de urb~ izació ] 

tratarse de terrenoa r arcialmente urb 11 

s i guiendo criterios de la Gerencia de Urb ización 1 y d -

acuerdo con la cantidad de servicios nr o qu o en . 

La suma de loo coeficiente (form 
, 

e In c 

(Norma 4ª ) 'proporciona. el coeficient u'b'rí tic o u~ 

automátic a.r:lent e produce el v'üor urb ní tico d 1 uelo , 

ql qplicarlo sob e el vqlor de la edificación qu deb o 

portar . 

Una vez obtenido el valor urb'lní.·tico d 1 u Jo 

se le añade el estimado para la urbanización; nton e a-

la suma se la incrementa en un 8 % que absorbe lo too 

de gestión, con lo que se 11e a '1 vL.J.or del e] o u banj 

zedo . Sin embargo antes de us resta cifr ,e 1 Domeue-

a un nuevo incremento del 10% que supon a un ro rg n de e 

5uridad en la ' , operaclon y l' ab~,lOrción e po...,ible c 'nue--

reses por inmovilización de capital . 

2.- La sE'r.unda ' " preclslon nece8' 'ia es l'L valora 

ción de la edificQción. P ra rel cion rl con ]os v' o~es 

de suelo que se han j nvcstigado, se si me con 1 s mi If '-1.8-

. edidas unitarias; entoncefJ para el metro cuadr do de te-

rreno, en cada sector, on necesarioo dos factorE e : 11 vo 

lumen de edificación y BU cO.Jte unitario . - El prinero vi~ 

ne dado en el pl 'lneamier: to por el ín líce de e i1 icabilj. 

dad en m3/ r •• 2 y el se gundo 'e toma del lan 4"acional de -

18. Vivienda, co""! c'ider' do como .... decua a3 en cst03 p ra,jes 

l as cl ses A y B lue cita (los cortes Que se uoan :Jon 103 

de 
. , 

material IJ 
, 

los gen' rales) . ejecuclon C' 

De seta forma e llega al valor de 1':!. edifica--



ción por me t o cuadrado de ter 'eno n lo 

r e • 
3.- Suruando l as dos erie ( 'f 

ro etro cuadrado de suelo urbanizado y v' o 

por metro cu~drado se obtienen las f'naleo IU 

construcci ón . 

Los í ndices de comp rabili . d qu u 

) . -

i to 

N cional de la Vivienda dan '"'r~ el ca te e l uelo U l ' a-

ni zado uno · porcentajes 1 en relación co n lo e c 

truc ción más el del mismo ",uelo u_ b'''nizado , ue oscil 11 -

... nt e e l 11 , 65 ~ Y el 13 1 36~1 l1ue al e'er infe iOl e topo 

de l5¿' que ficha di cho Plan Nacional ponen de IDA.Ill fi o 

nl '1.juste re al i sta del pl~neo..miento que ,)9 propone . 

~n cuanto :-' lo. rel)e rcueión sobr'e 1 
• I caelon 

s e empieza estimrmdo un, uperficie ~til p cel b,e ( J -

75C
' , u e apli?ada a lo .. costes de suelo u 'b izado pro­

duce el vo.lor e los sol res . E .... te v' lor a su v z aplica­

o ~ l í ndice correspondiente de edificabilidad p aduce -

el ~rqv~_en del suelo sobre el etro 
. , 

Clan . 
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TI " AL J ;:.¡ 

f renci~ -- l e , ~ Conce tos Ll::¿U,S . .lG c tor I t o . .I cto I I I t I V oJ 

Ciudad gru[- o De p;undo T 

2~ . . . --
"! teo;orí a J ~raJo de l o.~ t erre r.os . N. 3ª 1 B 2 B 3 e 1 e J - - --- --

\ , 
Indi ce 1: • 4 . 

ap()r tura de O , t+ i ) 0.4·0 - O i'}O 1) .-l -
O C "l ..... cr; 

c.bas t ecimie::nto e n;.> a 1 J O 50 O O 
, l ' t . - 0 , 50 0 . 50 () O ener gJ. ' j e c rJ. ca ~-

t1 cant or ilJ a do ~~~l /) . 1 1 50 1 :) O 
í' vimentación de call, ~~"<!>o~ K • 0 , 50 a ?5 " ) O v 

ncer as ~ 1: .. ~ ) a o O O 
a lumbr a do Dú'Jli co ~ :::: I~~' l '", éP 

'1 
c, ?) 0J.25 ') 

¡\ O . .; \~ 1> ~ .-
. ..:luma 'fe:; \~ J ~ I 3 , 65 3 , 90 1 , 95 O O 

Coeficiente ·\~~~I '0' :;{ r; ~ l' rª o . I ~ . . 08 1 . r( 5 ~ .li.. 2.11- 1 ,jQ 
~_:.::/ I In~jice mas coef iciente -- "T 

~ª + 6 ª 7 , 73 7 . 65 5 ,1 " ,71 1 . 50 . 
~ 

I 
(;oeficiúnte edi f icabilidud m3/m2 3,75 de 3 3 ¿ , 50 ,SO . .. 
,~J .... icien·L~ de edi f ic abilid'ld m/2 cor.s t . m/ 2 1 , 25 1 1 0 , 83 C, &1 -
:.3uperficje pnrcelable '" 75 75 75 75 7:) --
\Jo.:fic i 0n te de .adi ""' i ca1;i l i élad :le P' rce l a m/2 conot . nv'2 1, >7 1, 33 1 3' ., -' 1 ,11 1 ,11 

V"l1or e'lificación r"ts . ml3 600 500 500 50J 510 

Vr.lor urbr ,~ { ~ "ic o de l -'11e1 0 ptA . n/2 173 , 80 1: ~ . 7:' 77 ,10 3 ~ , 87 J 8 . 7'; 

Jor;tp uní t"ri o urbani ':ación pt J . m/ 2 
! 

80 80 1 00 leO 1,>0 .-
___ u e 1 o urbani zado m;:(s 8e¡' de r'"',i. ión ! t ; . m/2 ~7 4 .19 210 1 33 1)1 26 11')6 . 17 14~~ ,..§L 

~"J. .. lo Ul ' b'll1i zado 
J 

m"~, de 101 de set;uri dad r t .l . m/2 'J1 , 60 2",1 , 36 210 , 38 182 , 78 1E>t , 8 

Valor cor.. .... trucción por m/2 de 3u~10 I, t u . m/2 r . ~50 1 . 500 1 . 5 'J0 1 . "'50 l . L'50 

Vuor con::; trncción In : 03 'uelo rrj2 i,tG . m/2 . S51 , 60 1 .7 31 , Y5 1 . 71 0 , 38 1 . 432 ,7 8 1 . .t14 , 83 
I 
I "u lo urb/cons trncoión más oJue l o u b . S" 11 , 80 1 3 , 36 1"' , 30 1? , 75 11 , 65 -
, 10r ce l r ..,. i i cable ¡. t m/2 402 ,1 3 308 ,48 28í ), 50 2 /' 3 ,71 "1') , 77 

~ . 
1I 

n/ ? co .. 1tr J.cción or ol ' r por i . 'J 1/ } , 79 23 , 9 'J1 '\ ')0 1 , 5/j 97 , 1g . -



b . -

111 . T ~V.\.L01IZACInn 

Las cir C1:m ':;tancia s urbaní <" tic u'" de e s tas b':r 'in 

das son muy comple j as y difíCil , s de ev ·;tlu· r in u 1 ro -

funda inv est i gación de sus condicione s económieo- oci .) . 

Por un 12do pert enec en al Ca sco U b'no h~sta e l 

punto de estar incluí da una de e ll o.o e n e l e cinto !l .. ur -

l lado; p or otr"'l , la dotac ión de ,ervicio urb:1n í bticos 0S 

m{ ni mo. , con deficien te r ed vi : ria ; red de <lb'Ua con un to: 

de tona públ icos en ~:;u In, .,Torí f'l , y c arencio. de red de a ­

neami ento . (S ."~ tas tres última s r edes c ¡, t Lm 8s tudi' dt13 por 

e l r~unicipio p8.ra su 1"ev al orizac i ón o instalación) . 

Otra circuns t ancia e r, la de l a s u pervaloriza 

ción de los terrenos ( segÚn la Ley l a mayor p arte de ell08 

l10 '3on 301ares ) , debido a l a e SC2 r' 8 Z de s ucIo ul'b:..:J.10 Ji' -

poni bl e . 

I,Iás di f í cil es entrar en l fl valoración de edi [,i 

c aciones y servi ci os urbaní sti cos ctua les , :f r elacionnr-

l os con l os ingreso s famil i ares e l p orcentaje ciue dedicun 

a l E. vivi enda y el iue pueden dedicar en conce to de con­

tri bu ci ones e speci ales para l a revalorización qu e se tra-

t a o 
Una consi deración 

, 
m 8 

. , 
Cl. on se estudia tras uno. inicia t i va n H.cional de revi'tali-

zar Tole do . 

Por ello y ant e l a imposibilidad de r e solver 

t· n t os puntos sin nedios p ro.ra e llo 'Je ti n unas c i fras 

que pare cen E2ne j ables sin llegar a 'lrguT'1entos decüJi VO f : 

= L:1. densi dad I.ctual es de 50 vi viendnG/ 'J; .. . , lue 

puede crecer hasta 60 viriqnda s/ Ha . 



( . -

= El c oste de revtlorizaci6n ue cif . el unas -

30 . 000 pts/Ha ., ue suponen 5 . 000 ptp . /vi • Do o~ ·u~ , 1 

25~' l e S pone el : unicipio y el re'" to , ) . 7~0 p ~ . l a pro -

i8dad privada en concepto de contribuciones es.~ciale . 

= El in e~o medio familiar en Toledo ~n el 

éño 1957 , (~enta Nacional de ~sprul , janco de Bilbao) fué 

le más 45 . 000 pts . 

= Para orientar con 1: s cifras u .... 'ldas on el Pl !.n 

:~ cional de la Viviendn~ un destino del 12~~ del in et o -

f9~iliar a vivienda, supondría en Toledo para el mis o 

año de 1957 , una c ;-',nt id2.d de 5 . 400 pts . /c.í'io . ero en ]959 

(Informaci6n de Toledo de la Dirección General de Urbanis 

mo ), el 73 , 29~ de lns rentas de vivien1RS , inclu{lro las 

de mayor categoría del Casco, no pasaban e 3 . 000 ta . /1 . .í"ío, 

que pone 'e manifiesto lo .J: oco .ue el toledano destin'l. é 

su viv ~enda , y , como consecuencia , el b~jo nivel de las 

mismas y de ~us servicioJ urbanos . 

= .s í pues , 18. contri buci6n municipe'l J)'lra ravoJ.2" 

rizaci6n de la barrí. da afecta a cada familia en una C8ll-

tirl"Ad del orden úe su '1ctual .3us vO '3.nu:11 en vi vionda . 

Por todo lo cual es nrAvisi ble 'lue In evalori­

z:c ión de estas b'rriadas sea ~~cilrncnte realizable ,sin -

salirse de los modestos porcentajes que sefíala el Flan 1 a 

·cionf. .. l de la Vivienda , '3.1 poder el habitan te ; primero 

aumentar sus ingresos al incorporarse 81 deoa.rr'ollo ceo 1ó 

mico pY'evisto , y segundo destinar un }",,:3 81to porcentaje 

de ellos a elev2.r la die;nidad de su hOGrY' . 

'a-



I adri d 1 mayo e 19'"') . 

Alfon o Sol devi11n G. - rano de O ~o . 

Va1ent í n Rodrí ucz GÓmn~ . 

Juli o Gp.rc í a Ltnza . r 1 i t e te ' . 

-

----- ' . 



A D .. f.... .. ,J • .) T~ ~; L ...... 0 ..,) .... I 

------ = --- --

IR E' 

"1 "L 

'11 
.u , 



r,., 
J 

T. ' :) .. :tt;r. E) "]'1;' 

- -------- -

, 
" 

1. - \.;r¡r e' J.A : '3 • .,lIL :CACTO 

11.- ~I _) ~~ ~DIFICAC10 

IV . - VT. 'Y ~. ICT(); L113 ~¡~3 

." . . 

lJ f 

x: - riCTT .. ~T -; 3 J', -';D1 ' Sl.f] .. 
D, ~ .1 0 "" ~l1VAS 

.,., -

l . - ~I ( 

:::r::; 

) ~ 11 liT 

'lA I 

t: L" , 

nn 

1 

3 ti 5 

7 

'1 1 

14 

1"" 

3 

., 
J • 

J 
•• f.!T , , r v '.,) 

11 



; 11 . - vOI.:?O::nCI0I~ Y i"~PROVSCH.:J, 1 .'~ ~0':) 36 

XIII .- VIAS y E~~ACIO ~UBLICO~ 

'o 

XI V.- EJTRGCTlTRA y ZONIE'ICACION I 2 

XVI , - COi,n'O nCIOP y ,\1 FWV8CT PJ:I-;;W¡:OS 47 

XVII .- VIAS y E3 n l-CI'JS LIB(~S 
/ 





1 .-

1 .- L'lS Dresentes Ordennn¿as 

documento integrcmte del 1-'1' n P' rcictl l e O en cí Ó 1 , ",t l ' 

V •• inan lr,,;;¡ concreciones y r.'ealizacione 'Y' i i e11 -

.... 0 ..L'"' S inici .l t i V8,S privadas h~'cif' 1'"' armonífl u 1Y 1 .. up~ -

,:,ior . 
Su rni..3ión es evi tar 1n anpr u í volum ~t iC'l 

edificaciones y fijrr de una manera t- xf:1tiv: t,odo t ' 

'riciof: Ae comunidad y urlJ<:mos fundrJ1llentale~) de lo' m' · o s 

pobl~c ior.ales correspondientes . 

11 . - Lo .J pre cept os c ont enidos en 1-l8 Vrü wnt '. -

ort1enanzas habr:;n de oplic arse oblicatoriamente a to 

l.s condtrucciones de ed:lfi cios y obrru; de urh' ni~A.cj 5n 

'i.ue ,e 11 even .-; ca.bo en l;.::¡s zonas cm.ie ta.c o.. pl< .. nc '~.mi( r f ') . 

Cu· ..... lquier <lec i sión de tipo e :rcepoion'il y no p""'e -

vi .3ta en estas ordenanzas , ser-í. lomei,ida al Ir.i ~~nlO p ~ocedi-

roL.m Lo l' e se ha f,eo.üdo para. 8probarl:.....s , 

111 . - Sl Excrno . Ayuntomien o '8rá COr.1r,p>ten te r 'L-

ra rea1ir;'~r y c1es:1rroll 'l r los 1 resen-!,;, r laneo , medi an t;e -

troyectos rle "Jrbanización y de }-[ll~celacionf~r .'/ ReI 'lrcela -

ciones 'i fueren nece~arias . 

controlor~ 

I . . 
I 

'olqs lr~ con.J t!'l.lCcione" r-v 

ooras ::>""tr8. velar í o ' ..J1 cump1 imien to e l' s Jrosentc ir 'le 

!!lnZ::"l:3 . 

, 
: V. - "Zl ..J :cuo . Ayunt~::mto 1eb r' ncauzur ~or.. 

:a~ Jebidas previsiongs y fluidez ~1. ~e~rrrollo de 10, nú 



C130 pre rndos me i' ,to : 

a ) re ,'r ción .uficie te del lelo u 1 i~ 10. -

b) In:pue4toe proporcion 1 da] cl 'i icnción d 1 u 0 -
• 

, , 
urb' nc ... E: bún l'! Ley de égiven le ~uelo y ~r~en Jon -

Urb na y la no motivR co re'pondient . 

_l~~oJ 1e p¡di~icación y en~jen ción forzo 

;. TI 1 a mi '. 8 T e y • 

pI' vi t 

'e Avi tará con ello ost n ':U1 ien vO...., de inici ti v 

./:'or ,. ca .... ra.rr..iento , e inVel',jiont:,3 rematur 

pio sin beneficie eomlnit'rio . 

V. - l'lra el (esarrol o de los pI' :Jcr.teo 

le oún ..... 1 !i1 n de e cap .. ~ co y, ie.te , 
, 

e 1) ·eJ..¡· rar 1 'u 

lo u"'b' ni7'-do pn U!lfl exteneiór í imn. i l..la1 u 1 .... ce 

ria ~'r 81 crecimiento le la oblación T renov' ción inmo 

bi] iarta de cada Deriodo , aumentada n un 257' . 

ITo ;e rea1izrr ' nu va.' '11"1' niz8.cion .,,; h ta 

ue e ocup'da o 0n periodo de cor. trucción 1 ~ /4 

P' l'te.. e 1 i uperficie estin'3.da a ab orver el número -

de viviendas rreVi.t~s en c, da cta a 

VI .- El Zxcmo . l1yuntamiento jJrcerc' 1 t, c:.ll-

cad3S re1~tivas Rl fonenLo le la edificación 
, 

lePUIl 1 e -
í tulo 1 • del ""í tllo IV le la Le r p.l u~10 Y' 

, , 
. e cJ.on 

';;rb 1 ebi Inspección Urb / ic'" i '1li ~r~do 1 y a o 

".r+ { ('1 los 173 174 In ' , 
3 C .. ítl.<lo 2 

/ 10 Y e oJcccJ.on , 
I V. J 

VII . - 71 ist~rr9. s,.; .,.; 'r' ... r prob 
. , 

cJ.nn e 

oJ'Jcto 'e edi f' cación , con t· e o .f;' 



1 o~tre a el cro ui~ 

to y urca taciór. , y otra po t ior e 

ro Gcto para u a robo ción definitiv • 

VIII .- Las }resentes oroe ~ 

r. l' l,ey ele Régimen e 0uelo y Jr' 

dell':.mien o su J8 ri or p r r'"' todos ,'Ud 

e -

vent ... ci ' 1-

t n-

ener e-

l .... neamiento, desarrollo , ejecución , co p tenci s y r/0-i­

m 'n jurí lico, y pn 1: .. l.S Nor ¡:.as r' ...... '1.11· do af' el.t 1 n "8ne--

1'31 de Jrden<1ci ón . 

::0 exi en 1'1 plic."'ción 1e todos lo, p ec to -

1" ~""J.es del mi0lTIO r':m JO ,i ~r'í.r 1uico .... 0 re 1 mat ri r¡ e 

no e~tén en opo,ición con el contenido e l' o mi: rr" • 

IX.- l,o~ pcesentes PI nos de ~ 'c]G 
, , 

c~on connt n 

de lo ... io:Llie._t2s docUlTI8ntos Gc:critos y r ' icos 

Jocurr.ento· escritos . 

stl1'1io , " 'conornlCO 

, ~ , 
~cos . 

1 . - . 'tajo ~ctual,con 

3.- Alineaciones . 

5 .- .ed Ti r -Y>i~ . 

6 - Red 
, 

8 ~neY lJ 

7 - ~d ~G 

1 ' ica . 

e ro. .• 



8.- R~d e aneamiento . 

las vias . 

I 
• I 

• 
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I .- Lé.1 ona t:: alOlm rt v~ d.l 1 

, arc':'co.l , cO:1".t-re 1 t:- lo::. t rr lO u 

l n lu ¿;oné::t lta E~ la e c... d uní n l , (¡ . . 
., 

...... .. ...;0 . 01' el e l..c.rba .. 10 1 rinci '1 rtel tr' to 1 t1..L 
" 

lec, t.. :'nído en el Plan e r' 1 al rd 1 ci ' 

al NE 1 vía circunva.l ' , 
1 conjunto ,., - . lor al' clon :t ü 

de r ~L~",i.ón d~l la I'utura carr t ra f. v';} 

al E • ..;.E . or la UÜ'!Jl& via <~ li E c,,(.;l e ... tr 1 . u 

., l ' a 

(;}.Ull ... le lCa y 

3.1 v . NO . ,lo l. vIl' \ L ro ,,( cció 1 1 lel n d' carr 

C0ra < lo. e aj.! icio a 1 o 

;J 1- Lm ti Lución UE Hl,r . i ... :.1 .... d los br 

u~~ CJnCrtC10ces vien~n E t ada:::. 11] ] 

t !..ríu (;orrt.. c' la 1: . v 
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ondicione s de v lmnen . - 31 í 11ice vo ico-

m~.ximo .:le núcleo será de 3 m3/m2 . . 1 tur' de 4 

equivalentes entre 11 metros y 13 m~t 'Ol. en loou y e 

1 pl~..nta y 2 pl3.ntas , equivalentes ent ... o 3 In t,...o .... y 6 me-

tros en a rupaciones bajas . 

PGTcelas winimas . - ~n blo ueJ 40 metros cu' -
t 

r ados con dimensión mínima con~t ible de 10 metros en -

fachadas ; en agrupaciones bajas , 60 metros cuadradv' , con 

dir-ensión mínima de 5 metros , en fach. da . 

Composición . - 0e compondrán los dos tipos e 

edificaci ón de forma que el volwnen le bloques no obrapa 

se el 75", del tot'".l~ de ambos . Las agru)aci on(;.. b·1.jas no -

..:;e <:' i tU8,rán en l[.'s zonas de sombra de los blo jUG S . 
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CAPI1rDLO 1 . - ~STRrCTU~A y ZONIFIC CrON 

Artículo lº .- Loa equipo~ cívicou del b r io s 

guirún en f:3U compo~ición mínima 1 s e terminaciones conte 

nidas en el 2.rtículo 23 de las Normas Regula or n dol 

Plan General de Ordenaci ón . 

Sus situaciones ser~ inamovibles y vienen dcfi 

nidas en el plano número 2 de Estructt a Urbana . 

Prtículo 2º .- El Centro parroqui 1 'bendr' corno-
/ . programo. mlnlmo : 

Templo, S 8-1 '1 de Reuniones Casa Parrorluiul Y De 

pendencias secundarias . 

La superficie de parcela , prra el conjuxlto os­

superior a 0 , 2 m/2 por habitante del barrio . 

,\rtículo 3º . - El Centro r;ívico del barrio inte-

~a los si ~lientes conjuntos : 

a) uervicios Genernles de Adwiniot;ración , 10l! 

cia y Comunicaciones , a razón ele 0 , 05 m/2 p or habi tante y 

mí nimo de 500 m/2 construídos . 

b) Equi po :ocial y Sanitario compuesto de Cen­

tro Joci tI , Di s.!: en~ario, y Casa de Soc >rro f'1 razón de O 1 

m/2 por habi t"'nte y mínir;;o 'lo 1 . 200 m/2 confJtruído~ . 

c) ~quipo com~rcirl , ubicado en el centro , con-

la mitad de la dotación total co~~rcial del b':1.r:cio ~ ra­, 
zón Je e 8 m/2 por habitante, o r;ea O 4 m/2 por habi t te 

y un rr.ínimo de 4 . COO rr.j2 con<~truí d03 . 

d) l~spectáculo s y Diversiones 10cale8 con su -
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perficie '"l razón de 0 , 1 m/2 por hebi t'lll e y mínimo e 

~ . 200 m/2 construí dos . 

El área mínim'" de reserva pa a el cellt o es e-

1 m/2 por habi tante y 12 . 000 m/2 totales . 

J 

Art ícu lo 4Q.- La dotación escolar prim~ria , se­

comp one de dos grup os , cada uno de ell01 constituí do po 

6 grados o múlt i plos y con reservas superficiales de 10 -

m/2 tot ales de terr eno y 3 m/2 conJtruídou por nl umno . 

El mí nimo de alumnos se fi jnr!Í, 1 01' lo. índice -

vi gentes de l Ministerio do Educación ND.cionnl ..;obre una -

poblac i ón de 12 . 000 hebitantes . 

Los p!"'!rvulRrios van '¡nexos a estos grupo . 

Art í culo '5 Q . - L'18 e;u,'trderí'ls infnntilen con rc' ....;¡i 

mGn LO periódico y periódico (eucuolas W' torn?lcr.;) (.38 G.,-

t::iblecer/.n a. razón de 0 , 1 m/2 de ll:1rcela Ijar h'~b i r,ante y 

un mínil"lO de dos unidades de 600 m/2 en el barrio . 

Sus .Ji tuacione s ~-3on centradas respec Lo :1 la zo-

na de servicio, bien orientadas y ni ;ladas del Lr ' fico 

rodado . 

Art í culo 6 Q. - El jElrdín del b"'rr'io Y)urque de -

la unidad urbana , tendrá una ;;up"rficie mínima de 1 ~n/? -

por habitante , 

Se vo18r:m con:}trucciones temporaleo y deSlOan- ­
A 

t3.bles 1-" ra uso específico del'prrtue , recreo y cspr -

está p.xento ~e circulrc~ón rod~da . 

~t í culo 7 Q • - L. l resto 101 terreno v'1rcclab19--
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está 'le ica o ':! edificA.c i ones le.., i enci es con lrs t ol'V-

ranci as p opi a s pa a espachos pro esio 12.113 y '"' im ' 1, l 'e .... , 

edific ac i ones con USOf' comerciale y talle V~ domé) ico.:3-

y e dificac i ones dedicadas exclusivm.ente ~ ..... 1 

saní~s , gara jes y análogos . 

Art ícu l o 8º . - Lu s vi viend[~s eoll c t i VL.S ¡Je l' i 

t úan e n la z ona N. O. de las manzana , 'iguicndo lq.s i -

neaci ones ffi'l rcadas con dicho carácter . 

Las unif amili ares se di " ponen en l~l zona k' . .. . 
, 

s e3,Un lr,u alineaciones principales propi;.i s y lrl. .. 1 necunda-

r i as i nteriores de manzana . 
, 

El p lano numero 3 de alineaciones f ija l n r pon~ 

ciones de t odas e llas . 

Art í culo 9º .- Las edificacione~:3 l)'l ra u ,,, o COI!ler­

ciales y tolleres domésticos se lbicnn prcfcrünternen e en 

l[l,s p" rcelas rnarc'ldas para dicho f in , m el plano n ' u; ~ 0 -

2 de Estructura Urbana , sobre l ':! calle comerciul ~rinc~ 

pal lel barrio y en las plantas b'~, jas Je la cdi r J caci rn -

ae las al i neacione3 mr r cadas C011 dichas toleranci'I.'l . 

3e toleran en todas 1 ~8 pa rcelas rledicadns a -
r us os complementarios le artesanl _s , tallers -3 , Jr rajE;. , 

Ar t í culo 10 . - Las. edificaciones dedic das 'l.. ar-

t esaní as , garajes , tallare.] , t c . ;e r'í túan e;wlu.3i ramen-

te en 18.S p'. r celas de-:iic'~dr{.s ,estos u. os y sor, 'e l' D ' 

neaciones con tolerancia e ;pecí~ica, 

ciones e n e l plano rl1kero 2 de 2<:;"'ructura U,cbaná . 
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_'.rt ículo 11 .- No ve ermite las edi iCc.t.ci II s -

con usos mixtos ni tl3.P.lpOCO 8grícol s ni e' 1'1(1 00 n nin 

guna parcela del núcleo urbano . 

f 
I 
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1 b 

rrio son : 

a) Bloques laminares de do le ::r' is] o 

o plegados en continuidades constructivas , de ic u vi 

viendas colectivas 

b) grupaciones compactas de unidades r;sideg 

ciales con jardín de estancia individual , dedicadas vi-

viendas unifamiliares . 

c) ~dificaciones singulares , dedicadas a uso 

comunales para todos los equipos que componen la dotaci6n 
, . 

C1Vlca . 

Artículo 13 .- Los bloques de doble crujíu dedi-

cados a viviendas colectivas cumplirán las siguientes con 

aiciones volumétricas 

a) Profundidad mínima 8 metros y máxima JO 50 -

metros . 
b) Voladizos a partir de la lª . planta y salien 

'te máximo de 1,25 metros - No serán cerrados ni tendrán 

ninó"Ún p8.ramento ni zocalo de fábrica - Se separan como 

mínimo de la medianería una distancia igual a su vuelo . -

Salvo acuerdo con el vecino e i üuales cotas . 

~e prohiben cuando se enfrenten a ~lineacio es-

ae viviendas unifamiliares cen separaciones inferiores a -

10 metros . 

c) Altura m~Áiwa de 13 metros correspond i entee-

a 4 plantas, excepto en los bloq~es con ~provechamiento -

en semisotano ~~e sbrá de 15 metros . 



d) No tendrán patio interiore i bi rto 

en una de sus caras con dimelsión mínima l"br 2 m 
J 

t ros y relaci6n máxima de 1:2 entre di-tancia de 18 ,0 

ocupados su .rofundiad . 

e) No tendrán áticos , excepto la caj e escs-

lera vivienda del portero, con superficie máxima de 50 

m/2 cons truí dos y re tranqueos mínimos de 2 etros 8 fa 

chadas . 

f ) Se prohiben los s6tanos, tolerándo e loca 

les en semisotano , aprovechando los desn"i. veles d 1 t rre 

no , para usos anexos a viviendas , como , t r steros ara 

jes , e tc. y para inbtalaciones generales de la comunidad 

siempre con una superficie máxima del 60% de la construí 

da en plantG t ipo . 

Art ículo 14 - Las agrupaciones de viviendas 

unifamiliares cumpliran las siguientes condiciones de VD 

lumen . 
a) La profundidad de sus crl~" '.l.h.) será la propia 

del sistema constructivo adecuado, garantizando las con­

uiciones hioiénicas de tódos los locales 

b) Los voladizos , a espacios libr pÚblico no-

se pbrmiten excepto los salientes propio~ de los elemen­
(-

tos cons tructi vos del ediÍ~'Ício como molduras impostas , 
I 

a ornos etc I 

c) filtura ~~.ima de 7 metros corresponaiendo a 

os plantas . 

d) Es tarán notadas de jard ~ in1ividual para -

es tancia de superficie ....:ínima 2 O metros 

~enor 3 ¡aetros . 
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e) ~l aprovechamiento volumétrico máximo s 1 

de 3 .:n3/m2 sobr e parcela , pudiéndos ' istribuOr <e ' n las 

w8.ximas siguientes t hasta 750;0 en pI' nta aja 

50¡c en pl anta pr imer a . 

nast 1 -

f) e pr ohibe cualquier aprov chamiento en plaQ 

tas de cubierta y ':o,ótano . 

z r t i cul o 15.- En l~s edificacione n cin ular s 

l as condiciones de volumen y composición respond r ' n . 

las exigencias de sus funciones espec i ficas • 

• rt i cul o l b . - Lus condicion s en lés altur s de 

l a edificación ser án l as sibuient es : 

a) ~n vi viendas y l ocal es con tolerancias 

, otal , 
lLléiximo Libr e 

, 
mlnimo 

Planta baja uso mixto 4, 00 ros j , OO ms 

Plhnta Daja vivienda 4, 00 ms 2, 40 ms . 

Pl anta de piso s 3 , 00 ms 2 , 40 ms . 

Construcción accesor ia 2 , 70 ms . ¿ , 20 ms . 

~stas cedidas se contabilizaran desde el n'vel 

nad i o .e la acer a üe la alineación principul al intr adod 

del último forjado . 

.::.1 forjado de la pl ant a baja podrá es t a r ale ra 

do respecto al nivel de la acera , y como ID" nimo lo t::ota-

~C: 0 , 50 metro8 ' H .. ,r. ( Sé t:tiJJ .. ce nara vi \f ien as . 
. , .., 

CU~ L'L.l1 .. I.-Uf:l 

f ci 
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(' r,FI 'lIO :11. - cU:CP :ICION Y ro_PROVEe . .1 lE! S 

AI,"tícul 17 . Lord naci n rEÍ d 

abierta" en ca .posición mi.xta de lo u s d viv'el s 

lec tivas y agrupa.ciones compactas de ,vivi n as .ni ... 111 

hrtículo 18 - La edificaci n s guir ' 1 s in 

cion0s principales ~enaladas eri el plano nº 3 l' •. c n 

daribs propias de la necesidades e servicio en 1 s a ru-

paciones de viviendas w1ií'amiJ iare~ , a deterrnin r o teri 

mente . 

Artículo 19 .- Las alineaciones marcadas ca tra-

zos oruesos corrAspenden a los bloques de doble cruj y -

e""tán si tua.dos en el ángulo 1; . O. de la me nza 1 J. , 

ladas en fino corresponden a viviendas unifarniliarH" si -

tuadas en ~l ánoulo J . B. de la unidad 

Artículo 20 - Los límiteB de zonas sine;.ulur.s d 

term;tnan lé:1s parcelas sobre las que se ubicé1ran todos 108-

servic~oc comunéile c 
, . 

r el VlCOS , en lé:lf3 00rre pendientes -

lo. edifica<ión complementaria 

Artíc~le 21 - Los índice vol~m~tricoB , m~xi o -

S8rdn , 8n la unidad e manzana de 3, 50 m3/ill2 > y , en )0 

...;ectcrt::s r',' E..nci.C:I.~es de 3 n3/m2 . 

rán entre lo 'stintos 
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a) ~ntre oloques e doble cr "a , z .. 1 

la ~ltura del colocado delante rHsp cto ., . 1 C s 

soleadas 

b) Sntre fachada de bloqu~ a tiales 1 v z 

altura de estos ~Jtimos , con posici n 'nterior r sp ct 

al s ol. 

c) ~ntre bloque y mantas unifamiliar ~ , v Z 
• 

media la al tura d'e la plan.ta baja , mínimo de 4 JO etr 

cuando las últimas estén delante respecto a 1 s r c 10-

nes so l ares , en caso contrari o set..>u1r·' n 1 cuso a) . 

d) Entre mantas de viviendas unifamili re taUl-

bién vez y media l~ altura ae planta baja con mínimo d~ -

4 , 5 metro"" 

Artículo 23 .- En l as agrupaciones de vivipnda -

unil'amiliares se adoptaréfn solucione8 volum Strj cas q~u ~H 

raúticen un buen asoleo a los pa~ios- jardín , e eciaJmen-

te sobr e sus paramentos con locales hé:lbi tablf~ • 

Art í culo 24 .- Para edificaci6n sinL,ular r girán 

las condiciones específicas de sus usos , garant'zando ]a-

protecci n de los ri¿orüs del clima , para todbS Jas ca11 

y espacios de uso público . 
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e I ULO IV . - '1. ' Y 1:: 'P el s LIBrl}~ 

Ar ví culo 25 .- L s vias de 

uen el tra zado y características determina 
n lo 

lOS números 5 9, Viario Perfi s 
Se clasir'i can por composici cat , n y bor~ 1 : 

Vl ·- Eje Ul' ano principf.11 de la Ve a 
V2·- Vias principales de Barrio . 
V3'- Vius secundurj.as d :> ervic o . 
V4 ·- '.stacionami ellt os de penetración en alin 

aciones .. 

J 

~rtícul0 26 . - V1 El fj urbano princip'1 de la 

Ve5a , tangente al barrio t endrá un perfil tran v rsal com 
pU sto por : 

Dos bandas elementales af'rmadas d 3, 0 met~08 
de ancho para trálico rod~do , una banda api lnadu de ¿ t J 

. trc8 para paradas , e:::ltacionamt ntos y j1 ... "diner.la , y un-

.,8.seo de pen tones de 3 mAtros to o ello por cada dir c 

ción y un 'eto central pura seraración de 188 dos circula 

cione' de , 0 metros de wlcho . 

. 1~ ediflcac~6r e8tar~ eparada del je d_ 1 

via , un ' ¿_mo de 15 metros 

La ~endiente w' xima tolerable SE , 
e un 3% y 

el radio de Liro en horizontal de 200 metros , saJvo n 

tra~os exist nt s muy condicionados . 

con 
'vrl~ttícUlO 27 - v2• Las vias princ·pal s de Barrio 

t~ de tres bandas elementaJes d 2, 75 metro de 
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CliO , para circulación rodada j z n e prot oci6n ) 5-

metros y senda de peatones de l , ~ m.tIo d 
. . , (,nr co 01 . n 

La ediíicaci6n e~t·rá. sr a or 1 ID no 8 --

illptros del eje ae la via 

La jJe. cüente má.xima erá de un 5 .;¡ raaio e 

ro mí nimo en horizontúl de ~O ruetros 

t IU'tículo c8 . - v~,) Las vl as ecund ri s d erv' -

cio están compuestas por do b 11 das ~lemt,;n tal s e 2 75 me 

tras para paso rodado total y una frSJlja e; metros 

prot.ec,-ión con jarciinería":y 8 'nda de peatones d' 1 nEltro 

por cada dirección 

La separación mínima de 1 dif'cac:iún 1 v 

la vía s~rá de h , O metros 

e 

La pendiente máxima pt:H'mj tida es ele un 17% y 1-

radio "lE' :...iro urÍnimo en horizontal de 10 mE. tros . 

lrtículo 29 - V4 • E. t cionamiuntof:3 de pen~t a 

ci6n y Hl1 Hlincéiciún . Los pri rOt tendr; Jas lkl.Ilde r1e 

tráfi ca en el centro y la'''' zonas d utancia lateral . n-

"ontacto con 18.s sendas de pecltonc, ¡JU pr;rfil trarlSV rsal 
, . 

'.11nlrrtO r:' t:; Ci.0S bandas rodRda .... u~, 2 , 50 metros de an .a, 

estacionaL iel.tú8 en espina e , ) r.lt:::tros y senda ti 1 e-

tros ~n cad~ l&tcral . 

l'i edificaci ' "} estúr/ eparada el eje e 18-

netraci'_ rodqja un mínimo de 8 metros 

Ú c stacionamiento a 10 largo 

la terales ae l"",s lias , tendrán ' .. in ancho 

tros en las e servicio y ¿ , 50 ffi8tros para los e~e6 
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nos principales . 

El nÚIDvro de puestos y su'erficie r zón de 5 

m/2 por vehiculo, se dispondrá con un rome io dIo 

ches por 20 habitantes 

No ~e proyectarán estacionamiento- p ra In e -

'¿5 coches en las supermanzanas y e 50 n e l c ntro sin 

lar 

.>\.rtículo 30 - La red de calles de pea ton . se -

compone de: 

a ) Itinerarios comerciales 

b) Paseos principales arbolados 

c) Sendas de distribución 

Irán todos pavimentados o afirmados menos lo 

pacios dedicados a jardineria y arbolado . 

No se "permitirá el paso de Vfhículos exc~pto )8 

ra casos de emergencia . 

La composici6n·y Qimensiones es tablecidas ten -

drán carácter de limites mínimos . 

Artícu.lo 31.- Los itiné:rarios comerciales ten -

urán un ancho mínimo de 10 metros entre fachadas y 7 n ­

tre elementos salientes de lus mi smas .- .veo r :n compl tar 

se con macizos verdes aislado,j, han cos', fU8nte lemen-

tos urbanos ornamentales 

~ü'tículo 32 . - 1'&S80S principales arbolados , co -

IDO perfil mínimo , una banda pavi ntaaa central de 5, 

met ros y franjas de t..rholado lateral de ¿ ,50 metr os . 

También debsrán eq~ipar8e con los 
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banos de descrulso y recr o pr0 1ios del si~io • 

.artículo 33 .- Las sendas de di tribuci n e n -­

un ancho mínimo libre de 3 wetros y 1 , 5 metros avi n 

dos . Las di~ensiones ma ores deb r án s~r múltiplas d 0 , 75 

metros . 

~rtí eulo 34 .- Los espacios libreo del barrio e -

tarán integrados por la3 siguient es elementos SP6Ún eatego­

rí'"i y uso : 

a) Parque o jardín de barrio 

b) necintos de actividad comunal 

e) Espacios libres públicos de recreo ae n1nos 

y descanso de ancianos 

d) úonas escolares . 

e) /'ona de protecci6n ~ 

f) Espacios libres privados de manzana . 

g) Putios y jardines unifamiliares . 

Los cinco primeros de carácter Uso Públieo , v"~ 

nen uefinidos en los planos correspon"dien tes y son narnov 

ble~ , correspondiendo su cuidado y entretenimiGnto al 

Bxcmo . ayuntamiento . 

Los de uso privado , vendrán aetermina os según -

las construcciones que se realicen , correspo diendo 10s­

particulares su arreglo y ornato , teniendo el yuntamiento 

facultades sancion~doras de vigilancia 

~Itíc lo 35 - Los espaciou libres 

poblarán y dotarán de jardiner; .:l. , s ... ' ,.., su 



-r"i men tarán ,. 
") sus zon' s Ulas si-....l1ificativa y c,m 1 t lá u -

urbanización con toda clase de elementos de l' cr o , C81 

so y esparci' iento propios . 

Las zonas con uso s; '1 ular se t "' tarán s n su-

funci n , siempre con espíri tu de a rudo comuni tar" 

Los espacios libres públicos de manzana , ti nen­

una superficie mínima de 750 m/2 por unidad 

Artículo 36 - Los espacios libre privados ntr 

bloques , se formaran con los correspondientes de parcelas , 

en UBO Inanc, munado , con derechos ;i deberes pro porcionaJes-

a la edificaci n . 

Se ornamentarán adecuadamente , prohi bi<:' ndose to­

da conctrucción y usos distintos y se dotar4n de arbolado . 

Artículo 37 - Los putiofl y jartlinef:l individual s , 

de uso completamente privado , seguirán normas ele arreglo -

y limpieza ~encrales , prohibiéndose en ellos toda construc 

ción y la existencia de animales dom:üt;icos. 
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~~t~c~lo Jb .- L ~ mini 

3) ~ra alineacione~ p viviu s o C iv 

aqut'lla}~ VI-' tp.nwan ti rac. ada pl~tl' ca l .. n 10n' tu rl m" 

cO.!lstrui bIt' de 15 .,U-troe. y ma GU ficie con' ~uibl n 

pl:l. t'J. ! nilm de J20 ./2 . 

_2::l'nl-" r (jr-b.,rú ... 'nol ir 1U ~ ) .. .. l'Íne8. 1 t dian, 1 ' 

no i:'orUlP ninwún ár~b lo uerll r ,o bUº COl 1 . J. , c' ' n rin 

b) PSLra l::Ü' n -acivn f' dE" viví 1. r!,s unir'"' il ' 

USu, CO!J re'; .J e~ y COlq ler en té ri os las 1" tLnc.:,an un fr 11-

-'t t .J' ..; y n 

conr·trL.l. ..i de 60 m/2 , CiCl1lprf.l 'lU 11.1 1 { él d' rn:.di" ería 

u' 1 (/r ' 1 .... :ulJ uellor ,..l(' f)ü Q con la 'J) i r al'ió 1 r ' -

lJlic'l . n' ~ ' ()'r:; g'Jt la i.n" e i .. iva .. ct ' por l o menos lu-

iez (~re L u ~. t G niJades 

.. r,',¡ cta" ct r, f+' e': JO n or 2. irI' ., I' , 

, 
urt lCve: r ( 1 1~;i l~ición '~~ t 1 viú r t , l .. re:.. r 

,.lna rt- 1 ,8.ci~n d .. Golar o "" u r~rarc~lél.ci6n , b'¡:.;r r 

la ~f 'IT ~l • jO le 194~ Y ... 1 .. en Lo d 3 l 

, ... . . , 
"", [tl..Llr'aC10n 

, 
JO U~ 1~47, 

tL<.ln ::1 l .. v .10 Y Urdt ación tI' HnH . 

. , 
.. r Z'1C1 r. P 

l.d:.t.t' ' ... ' a 1 
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es vol m'tricas 1~ ~ I'Lvan d 1 1 n 

r_rt~c .... lo 41 - 1\8 p, C ..... 8 ..... iv' da , 'u ca-

ras no edi 'icables , debr 1 CE l'rar e con ~m nto v t 

h"" celosas, le enLo~ lIranspaI" . .3.nt >J o . 1 dos n 

pro. orc':óu , con. al turas máximas d ,_, O m tru , 1 rmi ti n 

uose solo ¿óc8.los de f·ibricA. ele 5 ¡:>n ír etroe ' ... ' je-

. , 
°10 '1. 
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APITULO VI - E ETICA y CO \1POSIC O tE B 

Art í culo 42 - La composición st ' tica s rá 1' -

bre , conservando el carácter ambiental ai' j stico ( 

la situación geo6ráfica Y 1 espí ritu aust ro . RCO d -

la construcción de la meseta . 

Artículo 43 .- Se tratarán con cat oría (' f -

chadas todos l os paramentos exterior s vistos d. la I di ­

ficaci6n , incluyendo cubiertas de viviendas unifa il'a -

res y de la edi icaci6n complement aria < in ular 

La constr ucción responderá ~ una bu na e li"ad 

arquitectónica , excluyendo mater ial es de mal uso y conser 

vación . 

Art í culo 44 .- Se indican para fábricas , mlter~ 

ales locales , propios de la meseta , corno >::Ion : 1 drill0 1 -

t;..ranitos , calizas , hormigoneH , nfo cado:3 , pi.udras 'rt -

ficiales ••• , prohibi6ndose aquellos de marcado contrast 

y desarmonía oon el paisaje y ambiente . 

:Ce la misma sobriedad y encillez .:>erán todos­

los elementos complementarios de rbanizaci 1 y las cons 

t r ucciones singular s 
) 



CAPI:rULO VII - COi .uICIU, c3 .3.1~NI '1 U.t UCCI )N 

u-tículo 45 . - Las l~or .as hi i ' iCé S . plic_ - -

ción en lJw con truccionl s afectan a 1 di icac'ón 

los siguientes grupos : 

Viviendas , Comercios , rlller s Gira Eaifi 

cios de URO P~blico . 

li.rtículo 46 . - En la cünstrucci n ( ~ v Lvi .. ndas S 

see;u.irán todas las Normas h' gi pnicas' pre c1'i tas por 1, s L 

.Y s Vicentes del Instituto ~a ional de la Vivi""nda p' r 

cada una de su clases J e,rupos , obs.rvando lo mínimos 

lliarcados y los servicios imprescindibl es para u habitabi-

lidad . 

Artículo 47. - Lq~ viviendas slrún oaas "ext_r'o 

res" S8e:.Úll los tipos y ti rupaciones que Re han pre"'crito -

anteriormente , y estarán dotadas con los servicios d( 

n , ü.lcantarillado y ent~rbía ele ctrica, n J.H.S condicio-

nes y dotaciones me ias exi~idas 

Se6uirán el proc.;..rarna , iruensiones ti locales , pe 

~os y servicios que pr~scribe la le~isl!ci n 

~rtículo 48 .- rodas las piezas habitables ten-­

drán luZ y ventil' ción directa a espacios libres exterio 

res 
Estarán adecuadamente aisladas , y cumplir: .n las 

.condicione s clp see:,uridad í 1. ca _:;.~i idas para todos eus -

elem~ntos 

.rtíc~lo 49 - ve p_rmitirán chimeneas 
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lación los sistemas mecánicos e an lo o fin , on 1 s co 

r respondientes imensiones y condiciones t~cni as s -

guren su buen funcionamiento , en los CLl.' rtos e baño 

os , de spensas y locales no n&bitabl es de las viviendas co ­

le ctivas , así como para la ventilación de 10cale8 c '0 -

rios y de servicio de Comerc[os , Oficinas ;; 'r, llere. 
:.t 

I 
I 

rl.rtículo 50 .- Los locales de cOill'rcio cumpli.rán­

las condiciones benerales en cuanto a ventilaci6n , sup rfi 

cies mínimas , servicios sanitarios e instalación el ' ctr ' ca 

nrescritos en los ReLlumentos y Normas vigentes . 

Art í culo 51 . - Los locales destinados a taller s -

artesanos , con puestos de trabajo , reunir ' como mínimo , -

las condiciones de hióiene de las vivjendas , en lo qu! no ­

se especifiquen para ellos exclu3ivamen~e 

Cuando existan vivienda con taller , tendrán in e 

pendencia de usos y pasos y condicione)! mínimas de ventila 

ción directa todos los locales , con superficie de huevo 

ioual a 1/8 de la superficie de la habitación . 

Se permiten las chimeneas ce ventilaci6n para 

survicio • 

rtículo 52 . - Los edificios de u~o y funci ~ pú-

blica habrán ue~enerse en sus condiclones higiénicas a 

las dispo~iciones legislativas de carácter general . 

Jrtículo 53 - Los locales destin~dos a c~ragea -

ticas constructivas , ventilación , ilul!1ina(. ór y seg da l t C. . .. 
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contra incendio , ue et r ina 1 s r ca 

pon-ientes , así como 10 • ..1 relativos a e t l~C'I' t 8n 

jos y condiciones de explotaci n 

JI 

I 



CAPITULO VIII - lf.~ 1 

.nrt í culo 54 - La urbanizaci n COI. pl men lo r 

constará d : 

Sendas pctrticular8s de peatones . 

J urdinería y elezn.en tos fe n 1 

zonas libres de parcela , así como sus Ctlrr i lr1tos . 

-7 . -

Redes secundarias de los serv:ci.o d l1Grgía -

eléctrica , a6Ua "j' alcantarillado con las acome tidas a la 

redes municipales . 

i1.rtículo ,5 - l~stas urbanizaciones corren a caE 

09 del promotor de las vivienda.J , [tf1í como su rnd.nt nim'eE. 

~o , teniendo e l hyuntamiento , facultad de vibilancia 

control sobre el arr~6lo Y ornato de los e pacios abiGE 

tos a vids púolicas, con e l fin de conservar el mismo ca 

racter de estas . 

ürtíclllo 56 - ..... e ükinCvlaUnu.rM los G:Jpacj o 11 

bres de las parcelas con edificios .:le viviendas colecti 

vas , en cada unidad de I anzana , o sebún continuiduaes 

con tructivas sobre las alineacionos e rea as . 

Sus a . ortaeiones a la urbanizaci f 1 COI )lom nt -

ria y beneficios , s~r~n proporcionalec a lo~ do~ fnctare 

.]e: m/2 tot8.les de plantas de edifí.ci os y ""uperfici(;: L .. 

bre qUe se mancomu..l1.a de cada párcela . 
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'" v •• rX .-

, 
IIU C nrticuIo 57.- ~l . 1 a to n-r i 

0r e ... ami '.1 o ~ , e t lor l ... i a 11 

.: l!f' ca. a ~U -¡ez e o.i.vi len lj ..... onjun\Jo. lima "'a " 

La iniciativa ae CUllH~ cción lCtu r" .. 00 . 

a) )arcelas cuyo rro'v'ccha:n' e ... \JO 11.) COI pIe... n n 

(...un':;l. uniuad constructiva. 

b) urcela. que CulIlpl 1 d 11. n conti 1 iu' e n -

:ruc"tiva . 

e) i/1anzanas completa. . • 

• 

ll.rtícuIo 5d . - ~i el prolllo tor LtC'tú ¡ : O bI' pé!rC~ -

18. o :)é:1rct::las CL,YO ctprOvechal. i el I "O no co.npl' ta 1 in~una con 

tinuidad cC)!1structiva debf_rá .lju...,tc;.¡.r e f' ur'; tam Jnte a to-

as IHs ' ·tl rminacione~ del PI n de 10 proy ctos d Ur-
. . , 

vu.Dl.ZaClon. 

' .... uiri la unifiGa' l.~ 1 .C "jo::' rancia qUé 1 

.!.XCill0 • .n.yuntamielto lijarí "p':l.ru cada cuntlnúdad, CL!. udo -

t t ...' . e ~a.lO " l-éa .tJror.o "or UIllCO. 

, 
obre ar--

",t::lcis C yo 4. ro eC a ,Ü .. "to eOrJplu ta con tinui.Jades con I..ruc 

ti- as , el ro otor podrá re 8,1 t'lr aprobu 

, ;y un tatIlier.to varian tes \..E:. t;,;Ul 1 ~ e c.:' ú .... de ... "ro 

re!. cias ae orderianzas J e rl .... ,rv .... rá tú a8 

r .. :~ci n€~ con lo~ lf~ .. 1 ili mtú. 

, 
r del . emc. 



i~tículo 60 - Si la iniciativa ulli, 

.le nzana el promotor e r conserv r todas 1 n lin a 

ciones a vias y esp[cio Q pú~lico , os ltura inli -

ces vol umé tricos , pudien o pres>ntar a aprobación i 1 ' a­

cio les in-¡;ernas ;Y' dg cCJmpooici n 

.n.rtículo 61 .- Si la iniciativCl. actúa. obre un -

sector o super~anzana , se pOdrán prJponer v' riacion s en­

las alineaciones interiores, ordenaci n volum~trica y po­

sición de elementos urbanos int~rnos conservan o aline 

ci nes eY~erioreü , proporción , núm ro C' r' ct rl' ticas 

de los espacio y servicios públicou , así como tolas 1 s­

limitaciones ue usos, volúmenes y alturas ~el c njunto 

~:.stas variaciones serán pro ueGtas reolamcn tari raen t' y­

aprobadas por el ExcrJo . yuntamiento u Organismo compe t 11 

te . 
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U1 IDAD VJ<~CIJ'1"AL D~ "LO::; BL'):¿"CES " 
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1 . - La pY'esent_ zona. de los 

el extremo Oeste e la Ve 8 , 8'tá elimit'd'"l : 

Al -- .... 
10 1 "'ctt· 1 car 'et .... T" de . vil ~.orl..o . . 

.'l.::" 'ur por 1 o~ j' "'-'din.8 eL1 I aseo e 
, 

re 

Al l-i~8te pOY' l'''' ~- rpE'nc i on8.da v !) , lt r 1 de . v'l't y-

Al O"ste por 1 .l vda , de la ,ee'J lui3ta 

Sus l í mites y ori8ntaeion.s preei1 n f1 'lienv ~ e-

terr'ino::>dos en la llanime'.,rí corrc8pondi nte . . 
1: 2 . 000 . 

11 .- La nid'd de los 21 0ques viene er1am nt -

da por la Ordel anza D lel Pl"Hl G8n 'r3.1 de Ordsno'ci )ll ue-

Tiro la edificaci6n . - Jomiabiert 11;" , en 10-

'lues lamin9.res de doble cruj í a . 

Condiciones le uso ,- Jcsid8ncial col otivo , con 

las toler~L"ci~s def'inida~' 11 el ';¡,rtíclllo 1? b . n pJ ..nta-

baja , .c! in.:3talaciones t)'~ra el de~,;c...[': le 10 del libre .... je ei 

cio p~01e3ionJl en planta de pisos . 

Soncliciones de ~!ollUnen .- Indico '.ro ulnó~r"co 
, 
a-

ximo 'le núcleo ) L1. m tros . 3:11/ ). 1.1 turas _ ltre 4 y 5 plant o 

J uivulente n 12 1 S Y 16 ms . 

Psrcela T ínim~ .- 240 ~~ . ? con dimensi6n l 1ma 

conc·truible de 10 ms , en ~ach·id~3 . 

C011 08ici6n . - ~lo tU_::3 l amin' .re;) plegado,,: , 'i -

r..i'3~ 'o tios ·,bi rt08 1e t· 1 .ro ue ~u, lin,'c'o e -

interiores re '~n en un .L • r.nJ8 ""J.n e n ; t rui r e o o r l' 0 -
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igual 31 2~, de 3US de arrollos . ales p tio t nur ' 1 u 

suporficie mínima de 850 metros cu,ll . . ' o. , ~on lmen 101 

mínima de 1 , 66 veces la altura,media ie 1 >.) e ificacio 

lue los definen . 

LB dimen~üón ~,ínima de 108 _sp~cios .... bierto 0 -

ü bles , vendrá detar: inada por 1 25 vece..:; 1 <Q tUl"l e ia.-

de las edificaciones ~ue ~e _nfrentan . 

88.S0 de enfrentarse el h' stial e un blo ue con-

la fachada de otro, la distancia ro rimn 
, 

U b~3 .:>e1 ''lrG . era 

i.:?,ua1 a 1~ mitad de la '11 i,1).r~ medi'3. de a..> dos ccio 

nes . 

I 
I 



Z01'.I ICACI 

Artícl l o 62 . - La uni d'ld vecin 

tendr~ 
, . . 

c omo equi p o Cl ~"'1.C o prop lo un conjunto co , i 'u 

~ecundario y un ttrupo es-colr llrim r i o * 

Sus .:: i tuac i ones son i n' novi ble<:' y vienen def ini 

das en e l pl ano Nº. 2 'le "'st r u c tura Urb ':m 

Artículo 63. - El conjunto comercial con tará de : 

a ) Lo r;:.:lles pyclus i vo s pflr~:l di ho f in con un ",u 

perf i c ie mínima a ra~ ón ele 0 , 25 ml") por habit·1nt.e . 

b) Una. sala de confr- ronci"l.s y ePI e c t íc üo. C011-

c apac i dad 1 ara 81 1 0,..1 de l'o.j 
, 

'lbi tnn tes y !lUJ:-i __ rfic i e ml i 

ma de 1 'm/2 p or espe c tador • . ~ 

L a reserva supcrfici::J.l do torreno p'\ra el centro 

se +'i j '1. en 1 m/2 por h '1bi t311te como r í n i mo . 

A t ' 1 - '1 l1.r lcn o b4 . - -:, ~Jo escolar prim rio 3e ubi-

ca 'n ~l Cole[,'io de l ~s t.Ierr"an3.s de 1["1 C'1rido.d , con capa­

c i d 9.:1 de Alumnos nye fj j pn 1 0h í n 1i es vi > nto8 del .. ini. 

terio de Educación 'Tac ion8.1 ~plicado 80b e una poblac i ó 

- e 5 . 000 h"c.bi t'lIlte'"'l . 

Lo H, 1 !lrderí !:l i.rLf8.ntil ~'e e...,t8.blece Jn el n ' e leo 

t r atado a razón ne O 1 m/2 de p ro rccl' o~ abit t e . uU -

>i t ,:c i ~n ::::erá cen trrid'"' 8n '1 conjunto , bien ientc y 
~ 

~i 'lada de t r~ico rodado . 

Artícl. l0 65 . - '1 .omercio diF'crr.in 10 e 1)bic':lr á 

soore la edi f i cación y ~in8'1.cion. c ti ' s t 1 f ' n ; y 
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los talleres, Q'!-TRjes 'Y qrte ['ní '1 en 1.-:>;;> ",ar el' del al -

das pare! dicho uso, todo _1' .. 0 determin do en el pI 
, 

num 

ro 2 de E tructura U bana . 

Artículo :6 .- ..... 1 resto el tcrreno ' 'cel ble ti 

ne uso residenci~l exclusivo para vivi n as colectiva' 

con l' s tolermci3.s propir·s de despachos: nr8. 1 ejercicio 

de las pro=esiones lib-;rnles;¡ simil'lres . 

Art í culo 67 - :~o se per i ten uso 3 mí tOf' en lao 

cdificaciones , excepto las tol~r8.ncias exprRs. ro, ni L po-
~ , 

ca las agrlcolas y O'anaderos ""'cnerales./ oor E ticOG n nill 

, lna parcel~ del núcleo . 



.:,')1 IvACION 

~t{culo 68 .- Lo~ ti,o. de 

unilad Don : 

~) Blo ues 1~1inares de doble cruj{< pler'ado -

en continuidades constructi V8~ y dedic dOf) a ViV1 nd:.l. ce 

lectivas . 

b) 13101ues puntu:::.les 3.i81 .d.os , tipo torr~ para 

uso residencial . 

c ) Sdificación compacta de dos pla..'1ta' , par" 

usos comerciales y artesanos y 1 c~racter{stica de la a 

la de Conferencias y SspectáC111os . 

f..rt{culo 69 .- Los blo'lues la . nares de doble cru 

j{a , cUDl)lir~.n 13.S conclicioneD volumétricas fijo d'-ls en el 

::-.rt{culo correspondiente le la unidad de '"'alon_rejos, ex­

cepto en la ro: undidad de los bloque s, cuyo m-iximo :1.b80-

luto se fija en 11 metros . 

i.rJ·{culo 7C. - Los blo iues puntu"'lp , tipo torre 

cumpli r~.n 1 ':.s 'Ji'll' 8n:es condiciones volt ID' ~ 'icas . 

a) ..:>u: e rficie ca~ az m.'xiItla on 1 nta de 20 x 20 

metro.:; incluyendo ~ 01 '1dizos; y suocrfici, CO"1stI'1 í 1 r~ cerra 

da por pl[ nta 350 ctros cuad ac1o(~ como 
, . 

lmo . 

b) ~as terrazas e '\JI t'mte3 no ':!crrad " .;J -

ni tendr~.n en ~u frente niTlJ"v.n p~ranen"!;o ni zór,r lo ¡Je fá, 

arica . 
c) 'ltura de 13 rnet O" correupond':'r,n te a 

vu.tro plLr.tas sobre 31 rivel medio e Ir fach d r de cada 



bloque a la c?~ret~ra le Avila . 40r la Ov clio 1 'lt 

ra y pI tas que determine~ l deonivel e"i tente c n 1 

Mioma l i nea-de cornisa. 

d) ~o t ndrán P' tioo inte iores y i biu ,t 

con di men. ión IDÍr:in a libre le 2 , 5 metroo y elación m.' 

m'1. en .,l'..nta de 1 : 2 entre el fr nte y . u ofundi'i d . 

e) Se prohiben los ~ticoo, ~xcepto la ~aja e­

escalere~ y' vivo enda de portero , con :,up rficie mÚJ im e-

50 m/2 . con ,trui :08 y re-tran( ueos mínimo a facha(1'l.. e-

2 Letror- . 

f Artlculo 71 . - .ón l'lS edific'lcion ::; sir.f.Ula e.., 

exentas pa.ra U803 comercia] en le a tes::mi· 9 Y ümi ,. e 

las condiciones de volumen se r";.l : 

a ) La "lltura ' '(ima 7 metro.J e uiv::J.lente a ? - -

plarltns . 
b) L~ pI nta limitada por 1'1.S ~lincnciones co -

rrespondientes ser~ la nuperficie c<paz ' ima , frohibién 

dose salientes y voladizos . 

c) ~.o se tol ran r:.iru,;una const uc('i ' n corf.plemen 

taria por ncimFl. de la. '1 tura 1'1l: :rim , excluy' ndof-;e la ca-

jR de ( sc~lera vi e "istp. . 

t 

.rtículo 72 . - T~S con iciones ~n l's lturas de 
I 

la ediPicación vEr'n l' s rnié~3 que l~s 'ij 1as ~n 1 'r-

t í culo correspondiente de a unidad e 

culo 16 ) . 
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CAPII'U~O XII . - C i".POSI0IO T y A pnv ',CT "IE OS 

.. rtículo 73 . - IJ .. or<len::J.ción s rá e "m:tI zanB ~ -

miabierta" en compo ición "e lüo ues ple ~ do... e vi vi das 

colecti vas .' 

Un~ alineación de bloques puntuales limita ~u la 

Artículo 74 .- La edific~ción ne) i á 1'8 ~1in a­

cionAs sehalndas en el plano número 3 , que con la ap1'c~ -

c i ón de ordenanzas determin~ .rá los Q...;pacios inter Loros .,e-

niabiertov . 

Artículo 75 . - 3~ ír.Jice volum ' ¡rico rr '.ximo de la 

unidad es de 3 , 5 m3!m2 para 1 zona 'e nuevo p1 Jl~ '1.JTliento . 
I 
¡ 

!1rtículo 76 .- IJUS ic)aracionus í i .as ntre 1' .. 8 

distintas e ificacioneo 
, 

.,eran : 

a) ~ntre ft.ch'ldao de bloque', p'1.r 1010s, 1 25 ve 

ces ::..1U altura mediu. 

b) Entre fachad2.s r h'tstü1.le s , 1 r 1 tura media de J 

l""s mismas . 

c) Entre hl o~,)es y edificació complernent ari n. -
de 1 2 plcmtas, I 6 m,tros . y n r ... ~nimo le 



Cl PIn LO XIII .- VL\S : ....-:) J CIOJ PUBLICOS 

, 

Articulo 77 .- Lns vins de circu!aci6n rodad Sl 

,c:uen trazado "'J c:1r:lctprÍ-·ticas determinudr ,.) ("'n lo,' planos 
, 

numero.3 5 y 9 , Vi:::.rio y :~rfilcs GS"'l. ctiV'UTI""l1tc . 

-'A cl s i fican por composici6n y catet~oria n ~ 

VI ' - ~je urbano principal de 1 {(;~,' ctu 1 Av: 

nida de 1:1 e conq~ista . 

V2.- Vias de servicio principalas, actualrrpnt n -

rabal de la Carretera de Avilu . 

V3,- Vias secundarias de servicio . 

V 4 ' - .. ~s-tacionami8nto.) de penetr'lci6 .r en 'lline 

aciones . 

~\rt iculo 78 . - ,)us p :lrfiles transver2::ü es y de -

m8.s car' cteristicas propiq s y relacion° das con l' ,difica 

ción, son l as niSIT~S que ce espec i fican en 10,,-> orticulos-

corre pondientes (le la unidJ.d de P;'lomare jos con 1 s ox -

eepciones si.~ientes . 

a) JI perfil transversal del Eje pri"'cipal (le -

le. Vega no tiene la b :nrra continua -de e""t'lCionamientofl en 

su lado Este , clino un p~seo ~e peatonog , ~ctunl acera de 

12s edificaciones exist~ntes . 

b) 'Lu. carretera de Avi18 , vi: prinr::ip'll ele '1er-

, cio tendrs.. un p" ... .:·il tran""vcLj'l mini o cOIDrue<3to por 

dos bandas rodadas ~lvm,r.tales 1e 3 , 00 TI tros de ancho ; 

canda de estacion81!li r: "o :le 2 50 0!l :JU lado c: te y po "ea 

de 4 , 00 .8t "'os en 1 

setos ae protecci6r . 



Q~t1culo 79 . - La r d de calle~ de ato e' se -

compone de : 

a) Calles comerciqles . 

b) ?~seos princir~les . 

c) SendR de istribuci6n 
. , 

:teglran p')ra ello:1 las mi;:;> i.lu condicionos y ca-

racter1sticas que 128 fi~ d~s en los 
, 

tlclloJ corr~upon-

dientes para la unidad de FalomarejoG con 1: excepci6n-

sir,uien"te : 

.Sl ancho minimo en 81 paseo comercial e 1 s to 

rres ser~ de seis metros . 

Articulo 80 . - Los espacios libres le la unidad-

se clasifican segÚn UGO y c=teR ria en : 

a) Recintos de ~ctividnd comunal . 

b) ~spacios libres p~blic03 de recreo . 

c) :::spn.ciou li by'es in t;eriores ele manzana . 

Be ~r~n ~3ra ellas las miaras condiciones y c 

racteri )ticas ~ue las fij~das en los articulos corre~pon-

dientes pura la unidad e l alomar jos . / 



3 

Artículo 81 .- La reglamentación le las 1 at ~ia~ 
p 

de P _RCELACION E3TETICA y Cu1,lPO.)ICION ~ .... ~R T vO DI 10-

NBS SAHITA]I:'. DE L Cn r::1TRUCCION URBANIZA ION CorlPIJEl,ffil" 

TARIA Y ACTUACln· , ~.D 8DIFICACION ~) ,mm VOLill DI E3 E IN 

']IATI rAS, r~e ";l.l.Í ·"~.n en todo p GUS C'011cAptos 1 s pl' cL.dones 

de los capítulos de i ,"1.' al ti tulaci ón inclu (lo '"' en 1 s Or-

denarzas de la unidad de l:'alom'trejos . 

, 
I 

• 
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S" 

lru~ P8rcial e~tán situadas en la ladera Este del iQtmo -

oeoFTá.f-i co de la entrada de !~2.dria. y e~,tán limitados : 

Al Norte por la zona de inf3ti tucionO~¡ r'ir. 1 res 

y cerros de protección dcl pe isaje . 

Al Sur po~ 18 calle de Gerardo Lobo 

Al oÓGte 1'0"" la futura zona deportiva en la 1 uar 

ta del Rey . 

Al Oeste por lo. carr tera de Mad id., pase,o de]­

mis. o nombre, puerta de Risa,rrra y cl leal de J' rrabal . 

Su delimitación exacta viene determinada expre­

sada en la planimetr{a corre~pondiente a escala 1: . 000 

11 .- La unidad urbana viene r'1.Q'lrmentada por la 

ORDEH"1:,NZA C, del Plan General dI" Ordenación que deterrnir' : 

a) Tipo de edificación.- Jistema tradicional de 

edificación continua baja , en manzanas cerrad' 8 y p-ltios-

interiores. 

b) Condiciones de uso . Residenc'.al unifamiliar , 

con l~ s tolerancias definidas en sl art{c' tlo 12 b ., en 

pI ..nta baja, e instalaciones para t;l dC8empe o 1el Libre-

ejercicio profesional, en amb'ls . 

c) Condiciones de volume~ . . - 1 Y 2 pl .... l.ntas equi 
~ 

j 

vale:ltes a úl turas entr"'! 3 reetros y 7 metro . 

d) Parcela _1"1ínim r
.- 60 m~tros Cl adradoa , 

.e~sión mini,~ de 5 m~tro8 en f~cha 

e) COIDposiciÓ~ y m~terialc 
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local , usando 'T~.i to l dril lo de tejar tr dicional en-

foscados blanqu eo oa y tej ' 1" be . 

f ) Tr&"!lite de l i 6encia de obr 
, , 
lr. lo p es 

cri to pqra esta m'teria en la Orden~ .... a 

I 
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XIV.- ~STRUCTURA y ZQ IDICACION 

Articulo 82 .- La unid: d Ant, ... ue -

nlela y las Covachuel~s tendrá co o cqlipo civico minino , 

un conjunto comercial secund,~rio y un ;rupo c,-,col'u prÍln~ 

rio . 
.:3us si tuaciones >.:>on inaJ110vi bl s y vienen efi ni 

das en el plano nº . 2 de ~8tructura UrbL..na . 

de : 

"ITticulo 83 .- El conjunto com ... rci'l se com one-
f 
J 

a) ¿dificación se íalada para dicho uso ... n l' s -

plazas TIonda y Nueva. 

b ) Lop frentes con dicha tolerancia de 1~8 pla-

zas Honda, de la Ante 1,eruela y rueva . 

Art{culo 84 .- El [TUpO ef3col n r prjm rio ubicado 

en t8rrenos lU8 dan '1 la plaza Nueva , tenr'J.r ' la cal Bci léid-

de alUlnno.-; que fi,j8.n 10.;3 indices vi,:;e>1tec del rrini~tqrio­

de Educación: aCional , aplicados !3obre una pobluciór je -

4 . 000 habit8l1tes . 

Una ~ rderia infantil se 'itu' r~ ~n 1 s Cov~ -

chuelas en !='olar adecv.ado 1,0Y' '1 o 'ientación y isla, ien­

to del t r·{.fico rod"do - a razón de O f 1 "'/2 de p rcel' or 

.xciculo 85 - DRS edi ic'ciones para usos de ta 
, 

lleras g r8.';e8 y arteséillJ. - s se ubicx'1 "obre 1 ' 8.lin ncio 

r..-.;s arc das pLra dicho ':'in y en 1 s Jf reel'" s revi. t':lS -

en la cl de ~ n Isidoro . 
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ftxt ieulo 86.- ~l re to de t'rreno . rola 1 ~e­

dedica al uso pr~f r ente :1 vivienda' ul1.if·unili~rev con 

las tol ranc i q propi s pnr 81 ejercicio ~e pro e ,iones 

liberales y an~,lo 'lS . 

~rticul o 87 . - ~e prohiben 1 s edifi neion 3 con-

u::;0'3 mixtos, exc.opto l!:lS torero nei, eupeci ''lea as ; y loe, -

usos a.csri c<Jlas y -:;anadero8 'ener~l ")8 y dom ' ..,ti e o..:> • 
I 

f 
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C ITULO X:V . - TIPO.) D.8 ~DI .. " I8ACIOl! 

Art ículo 8° ._ Lo' tipo.J de e i icación pI' vis 

tos en l~ unidad son . 

a) Agru .. ci one s de viviendas unif::uuili' 1'90 de 1-

y 2 plantas con P'- tios y i '1.rdi nes pnrticuL r ,' , or~' liza 

das sobre l;::¡s alineaciones m rcada.s 

b) Edificación comü8ct;1 de 1 y 2 1'1 ntas , 1) r 

U,,30S complementariof' , .3obre 1 s parcelas m8.rcR.das I 'ra lo 

,. isrr:os . 

\.rtículo 8q .- L' s edif icacion_s e viviend'ls uni 

famil i 2.res cumpli 3.n 1 s Di guient es condicioné.:> de volumen 

a) Cuando ten n 2 plantad , l:i superior no alcan 

zará profundidad mayor de 10 me tros medi '0.3 dC.Jde la l{ a 

de fachada en direcc ión normql por ',;u punto medi.o . 

b) Jolo se permi;ten balc()nes er' plani d J.i.e· , -

, in nin~n '"ntepecho n i lat t'Rl ue f : brica y con inen,io-

nes TI.áx i r 'lS de : 

90 cms. en c'lles 7 mtv e 

50 cms . en c'11~8 de 5 a 7 rnts . de cho 

T::imb' :n ['e toler r miradores 'islado; en un 
, . 

lon~itud ~~Xlma de ~itad de 1 fachada , in ele ntos ni 

cerramiento.; le 
~ , , 
. "nrlC y 'on l""s mi 's :!.. mi t, 'lC ion , e 

1T elos . 

tros cor'~ecpondiertes ., 10.~ plG...TJ.t 3 me irJa er. 1 punto me-

'io e le. fachada con .. i val e terren0 r,. yor . - SU!l' o ya 

del terreno n f·"'~ acas opu,·t :) la n.l • ra ' ri. a ~e 1 I a 



, 
yor sera le 10 metro~ y ~ pl.nta . 

1) Loo p t·os jqrd{n interiores tendr~l n u-

perficie mín~na de 10 m/2 con la TI'eno' e 2 5. 

e) El ap~ovec i l 1 tO v)lumétrico m in'o 

de 3 rr3/m2 en 1."'8rcelq, pudi' 10~3e i f't ei buir ' 

ximos si" iell.te..." h'.sta el 75 ~ n rlnnta ,aj y h sto 1-

50'"' en plc:nt q pri ,erd. . 

f) 30 prohibe cualquier 'lp ovecl ... amie to h' bi ta-

ble en plantbs de cubierta Bot'no y wemisot o , pero .i -

pl_ ntas sen,ienterradas pa:t'a aboorver lo"; desniveles fuel'-

tes cu'"'..... do estos en los puntos medios de ~'lS line cionos 

opuestas correspondientes tong~:lll un le.mi v 1 i[;.1.1' 1 o upe 

rior a 2 , 00 metros . 

Art{culo 90 . - Las edificaciones exentas PI rR 

usos COlTlPrciales y de tal: eros seguirán 1'.. i ...... ienteiJ 

condicioneR volurr~tricas : 

a) 3us profl.1ndi ':lade s vie~"'en de Jermin ... das en el pla 
, 

no num 'ro 2 de Bstructura Urbanr~ . 

b) 'o p-rl':' ten nalcone;;.) J i "tdor' 8 ('on ] r 8 r i8 

mas condiciones 1ue qn el T'8fltO de Ir ..... il"cación de l' 

zona (:·t{culo ~S) . 

c) las al tur' s regí r8.n las mi..J 8 u..... ) :c q el -

resto ~e la edificación. 

d) -T O tendr::'n pa.tios int y.; OY'_S y -i -e ~rlnj t· 
, 

r~n latios ebiertos con dimcmf.>ió rr{ . a 1i re 2 

tros - relrción rráxi~ a n./; l .... nta tle 1 : 2 ~ tI' 

su prJ undia • 
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f) .2.ra 103 ~_ rovechfuüiento"" P u ra e l' lnn -

te.s rlormoles ri.:;en 1 s mi"" l. s concl:::'C:.Lt111 " (11.1.. i -

ficación reC"i:le~ cial . (;-rticulo 89 1" , 3.fo f). 

Art iculo 91 . - l'lra 1'1;; osi bil' 'deo 'e renova-­

ción e l· s edificaciones c::in~:ul'1res e "istenteo 'ln' 1 

p8seo de = é'.1rid , 8 "':;8 0 lirán las si 'l.:tinnteo con licio 1. 

a) "Sl o.provechami nto volum ' lo 'ico d ! rcel.... e­

rá el actu8l . 

b) Lo. altura mf..xim'l. de e cU;'i cación olerá de 12 me 

tros eQuiv~lentes o. 4 plantas . 

c) La compo s ición y estética 

cion~l ambientación local . 

ntendr '.n ] tradi 

Art iculo 92 . - Lr.¡,s con licion L' 1 rticu"· eo e l' 

alturas de la edi:ic?-ci ón serln J. .... s micurc que 1 s fijadas 

en el articulo n Q • 16 corre .. mondiente ele 1 'l, unid 

: "rejos . 
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Artículo 93.- La ordenación 
, 

'era e edificación co 

tinú'-' baja , en m8.nzanas cerrad .s y P' tio. interi.o ., le e t n 

ci~ , dedicada a viviend8s unifmniliares ¡ 

Art ículo 94 . - La edificación <:18 ':uirá 1 s alineacio-

nes exteriores de manzanas marcadas en el plano número 2 a 

tal objcto . - Se permite retir' rDe de 1 s alin a 
, . 

cicne R, un m::_XlITO '-'e 3 metros rüer :pre ~ue se 1 vqn ten c rra -

mientos con r 1 tura mínim i de 2 ,5 0 TI-::tros en 1 1 ír' " de fr.teha 

da , y se traten como fachadas las medianeríd' propias y . j n s 

afectadas por el retranqueo . 

Art ículo 95 . - re fldoptará.n solucj ones volum ' L 'icas­

en 1 ~ s P' rcelas , que . r' nticen un buen r coleo \-1. 10f:3 }, tios -

jar l ín, espoc i '.llmente a :"os paramentos con loc lec, habi tu 

bIes . 

..rtículo 96 .- E' ra l~s edifjcacion '8 sin ;ulaI'~ re-
, , 

F,lr[ n las condicion _ 8 eope cificas de i:3U.· u,o s, . r n bizanrlo -

las buenas condiciones de ~olearrliento protecciÓh el ~lim~ 



Cj'ITULO XVII .- VI.3 Y"S-i A I':) LIBl1': 

Artículo 97 . - 1; s vi 'lS "e i-

buen el tre.za o ;¡- c:'Lact~rl:.~·ticas lo' 1-

nos números 5 y a 'i rio y perfilcJs I't4. cti v menty 

;e el') si "ican por' categorl'1 y compo'" ición en : 

V1 - Sje urb'1no principal del ,,":r~.n Toledo . 

V2 - Vi?s ~rinciprles de Barrio, p. eo de 1¿ d id 

V 3 - Vias ~'ecu .. ndarin8 de "ervicio . 

V4 - Zstucionamientos . 

"~rtlculo 98 . - El gr In e j ~ u bano y 1:1. vi::1 p inci 

pal de 1''1 entr'"'da y l' '1eo ,le I"adrid tienen perfiJ.Gs y C'1X' C 

terl -¡;icé:.s, detan: inado '3 en el l: l ..... n Gen ~r"l 'lp. O 'den' ción 

no concret':!.ndo TI iCJ este plan , por sus iUlport' ncid3 y usou -

princip~l~s .. mperiore'J en el fJervicio de esta unidad 

l~rtículo 99. - V 3' Lur..:; vias :3ecun 1 t'i~s de 

cio rodado :~on : 

rvi-

L~ calJe Ion ~, calle de C~rrptp.ro', calle e la 

.'.ntequeru"la ~ '-' l8 pe "'i leR transvers'tle .... est'n eomnue to'-

por : 
tr:rico Dos ban.1us el p."'" e trl~s de "'01- do e ?,75 

ctros e ' nch' s ;¡- P'so de peatones y ter "z ,JIlbo ) In 

dos cada 1L a wri ar~l'1 2,d' pt' r 'e lo 
, 

posible-1ue n 1 ara r n 

~ la Jifícil to_o~'~l y construccion ~ colind nte . 

~rtlrn'lo 100.- V4" ~3t~ciona i otos ~ .royect' 

n 13. pl"-- za _=ond2., r.. 1 ali a de la e 1 ~ d ... ::!. IÜ~ o n m-
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~ 
t • 

bre la carretera 'e 

lo. y en la plaza de i -l.!:Jl nombre 

Sus di nsiones y disposición vicn~_ 

das por l~s condiciones propia. del ~itio . 

Artículo 101 .- La red de entones 

a) Itinerario p"'incip"l de y' tone.., 

b) Calles de distribución . 
.. 

J:.rimero une la plaz" Nueva con l' 

p'lvimentado en ",u mayoría, Ltrbolado J dotado con 10m ntoo.J 

ur»anos de ':1.escanso y 'Y'ecreo propios . 

L2S calles , 8iguen el trazado actua 

conservarán su. pavirento de canto rOlado y m.··nito, y e to 

lcr3.r¿ el trdico rodado , en (1.ue1 1 as cue ::n. ancho y topo-
r gréIla lo permita . 

'rtículo 102 . - Los esp'lcios libres est,ín inte 8. 

dos por : 
~ecinto~ de ~ctividad comunal . 

~spacios libros p3ra recreo de niloo y nciunos 

Zona escol"'r .. 

. . tíos y j 'l.rdines unifarnili'"l r8S . 

Los tres primer08 de uso p{ olico, definido.J en -

los planos' correspondiectL • ~rtenece dU cuidndo y entre-

tenir.iento al ~xc~o . Aytmtamiento . 

3n los de u~o privado, el arre~lo J ornato e. 1 ' -

a c argo deJos usuariCE , teniendo el J yuntamiento facul tnde~; -

sancionador2.s ;;r de vigil . cia. 

:.rtíc' lo 103 . - :;:'os espacios libres 
, 

.) 'J icos, .... e-
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d tar~n de ~r alado 'J let 'n 1 ose ..... u urb izo ción con t 

da C1138 de elo' ·3ntos e escc:.n!3o , r creo y ~ i, il re , 

.::Jiempre con In teri "'les J tr8.t::uniento el estricto r c-

ter e 8.l'r.bi8J~.tación tradicion'll .e 1 s 

.r' 

. , 



Art ículo 104 .- la r3Gl mentaci6n e 1 

G~: R.AL 
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L t ri 

I~ 

! 1" 11 ~"-

:rArtIA y AC~U CIO· . .) JS ,-"DI';'I ,A ,IC)N 8GHn V Lill, . ..!./ -¡;.J Dt; 1 1 -

CIArIVAS , 38c,uiró.n en todos sus conceptos 1".., p eci .... ,iones­

de los car í tlJ10s le il;-u.a1 ti tllo.ción iIJcluí o en 1 as Orde 

n, nzas (',e la unidad de Palomare jos . 

I';ndrid , moyo de 1962 

Alfonso 'lollevi lla G. - GrDno de Oro . 

Valentín Rotlrí -;uez GÓmez . 

Julio Garc í & Lanza . r'1.it ctOfJ . 
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