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INFORMACION

I.- CONLIDERACIUNES GENERALES

Los presentes Planes Parciales del Sector Norte
de la ciudad de Toledo, responden al contrato suscrito -~
con el Excmo. ayuntamiento por concierto directo, segin -
los requisitos de la legislacidén municipal vigente y para
los fines previstos en la Ley de Régimen del Suelo y Orde
nacién Urbana.

El Plan General de Ordenacibén, redactado con -
prioridad, estructura la ciudad en su crecimiento previs-
to, debido al prdéximo impacto industrial sobre los para -
jes de Romabujas y Valdecaba, y organiza su expansidn so-
bre ios terrenos de la'Vesa de Poniente, ya salpicada de-
actuaciones aisladas urbanas.

| La zonificacidén y viario determinan la ubica -
cién de las funciones urbanas vitales y sus relaciones ¥
la estructura establece lds nicleos poblacionales en la =

unidad fisica de la mencionada Vega.

kEleccién de Nicleos.- El Plan General de Ordena
cidn en sus concreciones de caracteristicas urbanas, y ca
nalizacidn de actuaciones, es preciso desarrollarlo se -
gun las prescripeiones de la Ley en Planes Parciales de -
Ordenacidén con mayor grado de proyecto y siguiendo giem -
pre las determinaciones de aquel.

A este fin se actlia sobre la zona de expansidn-
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natural de la ciudad, escogiendo aquellos nidcleos que por-
Sus condiciones urbanisticas son los mds idéneos a una in-
mediata preparacidn de suelo y ocupacidn Por iniciativas -

varias.
Se han elegido tres nilcleos urbanos conslderando

los siguientes puntos:

a) Seguir las directrices del Plan General de Or
denacidn para el desarrollo orgénico de los nusvos nucleos
de poblacidn.

b) Facilitar el Zayor campo posible a las inicig
tivas de distinto nivel econdmico social, con la prepara-
cién de suelo de carécteristicas variadas,

c) Completar niécleos urbanos ya iniciados y en -
zonas de actual apetencia inmobiliaria,

d) Valorar 1la situacidén de los misumos respecto -
al corazdn actual de la ciudad ¥y dentro del drea de expan-—
sidn de 1a Vega,

lodo ello na llevado a hacer compatible, lag ex-—
pansiones actuales con las previstas por el Plan, evitando
inversiones costosas gl lunicipio y desmembramiento de sus
actuaciones de urbanizacidn,

Los ntcleos asi escogidoe son:

1) Unidad Parroquial de "Palomare jos",

2) Unidad Vecinal de "Los Bloques",

3) Barriadas de "la Antequeruela Yy las Covachue-

las",
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II.- CARACTERTSTICAS GEOFISICAS

Suelo.~- Los terrenos sobre ! : e ubican los
mencionados nicleos urbanoé pertenecen en su constitucidn
a los de arrastre del Holoceno, consistentes en limos, ar
cillas y canto rodado, predominando las segundas en esgstas
localizaciones.

Los niveles fredticos, no entorpecen las cimen-
taciones de la edificacidén, ya que los cauces de los rios

sirven de drenaje a su cuenca.

Topografia.- E1 Paraje de Palomarejos estd -
conformado sobre una pequefia y suave ladera Sur, Ultimos-—
terrenos del fondo holoceno del'Tajo, entre las cotas -
455 y 475 metros con pendiente media del 3%.

Los terrenbs de la unidad de los Blojues est@n-
situados sobre una pequeila ladera Ueste del istmo geo.ra-
fico que une el pendn 5ranitico del Casco con los terre -
nog del Mioceno, al Norte del valle del Tajo. Entre las-—-
cotas 462 y 475 con pendiente media del 6% hacia el N.O.-
acentudndose sobre los extremos E. y Sur. g

Las barriadas de Covachuelas y antequeruela come
truidas sobre la vértiente Este del citado itsmo, presen-
tan una topografia muy accidentada con pendientes en los-

terrenos urbanos hasta del 20%; entre las cotas 465 y 495.

Son terrenos de materiales de arrastre arendceoarillosos.

Clima.- En la informacidén del Plan General se -

describen las caracteristicas del wmiswmo,como de tipo con-
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tinental con bruscos contrastes.

Los inviernos son frios y largos y los veranos-
calurosos y secos, siendo el otofio la estacidn més agrads
ble y regular.

Las temperaturas extremas oscilan entre los 02C
y los 352C con fuertes oscilaciones diurnas.

Pertenece a la Espalnia seca, con precipitaciones
por bajo de la media nacional y direcciones de lluvias =~

del tercero y cuarto cuadrante.

Soleamiento.- El recorrido solar expresado en =
los graficos de Informacidn corresponden a los 402 de la-
titud Norte con alturas extremas a las 12 horas de 738 -
27 y 262 33' en los solisticios de verano e invierno. E1
aproveéhamiento de soleamiento directo llega al 66,35% -

del total tedrico.

Vientos.- Los dominantes del E, NO, O y 50 si -
guen la direccidén del valle del rio y los reinantes se -
distribuyen irregularmente haciéndose notar que las velo-

cidades minimas coinciden con lus frecuencias méximas.

lodas estas condiciones climdticas nos determi-
nan en gren grado las caracteristicas urbanas de los nﬁ -
cleos compactos poblationales. it

Mlediante una ordenacidén volumétrica adecuada —-
se consigue el aproveéhamiento de las condiciones fisicas

efensa de los rigores del medio.

En Toledo, las buenas orientaciones son las del
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cuadrante SU - SE, con eje el Sur.
El Oeste debe protegerse del sol de verano y =—-
de los frecuentes vientos del NO.- 11 Este sigue en bondad

de orientacidn, pues no pudece los rigores del verano ni-

suele estar azotado por vientos molestos.

Para espacios habitables urbanos el cuadrante -
SE'es el éptimo, soleado y protegido de vientos.

Zstas condiciones también determinan, las adecu
adas disposiciones de espacios libres, tipos de agrupami-
entos, asi como el tratamiento de proteccién de aquellos,

para el aprovechamiento regular del medio fisico.




11T .- ESTADO ACTUAL

fantos los elementos naturales como los urbanos
existentes en las zonas afectadas por los presentes Pla -
nes Parciales, vienen ceterminados en el plano numero l.

Sobre Palomarejos existen: LEn la zona Lste de -
la ladera media el conjunto regidencial de la Qbra Sindi-
cal, bloques laminures de 4 plantas construidos en el Cl-
tino decenio y de 5 plantas recien terminados.

En el extremo 5-E, la Escuela Normal de 5 plan-
tas, centro de eungeflanza que S€ insegra 8 la wnidad farro

quial ¥ ,
En el centro aproximado sobre le Carretera de -

Avila, el Ambulatorio del Seguro de Enfermedad de O plan-
tas en realizacidn, con una parcela de 2,00 Ha. aproxima-
- damente.— lambién sobre el mismo frente y a continuacidn-
se construye la nueva parroquia de Palomare jos.

Los terrehos libres tienen caracter{sticas dis-
tintas péra el mercado inmobiliario: los préximos a la Ca
rretera de Avila en el extremo Este, con atraccién de ini
ciativas por su situacién y servicios urbanos existentes,
Y los del extremo Oeste y zonas centro y Norte de la uni-
dad, dedicados hasta ahora a labor, con expectativas lige

ras y sin servicios urbanos.

En la unidad de los Blogues, el sector con fren
te a la Avda. de la Reconquista estd edificado con una -
composicidén continua lineal de manzanas cerradas con patio

interior ajardinado de 4 y 5 plantas, construfdes la mayo
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ria en el decenio 50-60. Los terrenos a ordenar tienen =—-

fuerte apetencia inmobiliaria por su proximidad a los;

<
"
tros neuralgicos de la ciudad y por estar dotados A

te de los serviciose.

son barriadas antiguas, primera expansidén del casco histd

rico.
La antequeruela, dentro de las murallas arabes;

se ha ido ccupando por las iniciativas individuales de =
las clases mds modestas social y econémicamenté, con usos
de oficios y pequefilas explotaciones de servicio & la ciu-
dad.- Ello le ha dado una estructura informe solo adapta-
da, en cuanto era posible, al suelo y sin los minimos ser

vicios urbanocse.

La edificacidn de 1 y 2 plantas, de pobre cali-
dad arquitectdénica, pero con fuerte ambientacidén local, -
es antigua, siendo mds del 50% de los edificios anterio -
res al 1900C.

Las Covachuelas, a extramuros, de desarrolld -
posteriormente y tiene caracterf{sticas urbanas gimilares,
tanto en usos como en nivel y calidad arquitectdénica.

La estructura ha tenido que luchar mdis con la -
topografia verdaderamente hostil, careciendo también has-
ta ahora de los servicios urbanos elementales.- Ha segui-
do la ambientacidén local de las construcciones y datan la
mayoria de fechas anteriores al 1936.

En ambas barriadas quedan terrenos para comple-
tar y bastantes viviendas que renovar asi como la necesi-
dad de la dotacidn de servicios, actuslmente en vias de——

solueidn,
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IV.- REDES DE SERVICIO

La red viaria.- En los-terrenos'de Palonare jos=
y los Blogues se Peduce a las'vias principales de rela -
cién gue son: la Carretera de Avila y Avda. de la Recon -
quista penimetrales a los miswos, completadascon unas vias
de servicio sin paviuentar para los grupos de edificacién
existente.

kn La Antequeruels y Covachuelas el trazado --
irregular y en mal estado, purauente de servicio para pea
tén se conecta con el resto de la ciudad y,car%eteras por
el Paseo de kadrid, arteria principal del itsmo geogréfi-
co sobre el que se apoyan dichas barriadas. las calles —-
suelen estar empedradas y el trénsito rodado se hace difi

cilmente por las que lo permiten sus anchog y pendientes.

Servicios de agua, saneamiento y energia -
eléctrica.- bxisten parcialmente abasteciendo con deficien
cia a la edificacidn actual; proyectos parciales se estdn
e jecutando actualmente tanto anuevos tendidos como wodifi-
caciones en 1o existente. Los que afecfan a estos nidcleos
sons -
ded de saneamiento de Palomarejos, para viviendas de la -
Jbra Sindical.
ted de @saneamiento de 1la Antequeruela y Covachuelas.
Hed de abasteciwmiento de agua en la antequeruela y Cova -
chuelas,
ded electrica, modificaciones en la antequeruela y Covg -

chuelas,

-, .
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UFIDAD PARROJUIAL DE "PaLOAREJOS™

Ve~ DETERMINACIONES GENERALIS

Bl nucleo poblacional determinado por €l Plan-
General de Ordenacidn sobre el paraje de Palomarejos, in
tegra la unidad residencial que constituye el escaldn or
génico parroquial o de barrio.- Esta situado entre la ca
rretera de Avila, casa de Kjercicios, 'Escuela de Educa -
cién Fisica y laderas norte de la Vega. liene una pobla-
cién de 13.000 habitantes aproximadamente sobre 32,50 -
uai y estéa abtado de los servicios conmutarios propios -
para su autonomia.

Lsté reglaventado por la Crdenanza K, con edi-
ficacidn gemiabierta mixta, uso residencial colectivo '
unifamiliar, indice volumétrico méxiuwo de 3 m3/m2 y altu
ras de 1,2 y 4 plt., exigiendo gue el volumen en bloques
no sobrepase el 75% del total.

Con estas premisas se inicia lz organizacidn -

2

de ‘18 unidad sobre lo:




VI.- ESTRUCTURA Y ZONIFICACION

El corazdn civico, centro del barrio contiene -
los equipos administrativo, Social y Janitario, Comercial
y Diversiones, asi como el Centro Parroquial en construc-
¢cidn.~- Se ha situado a media ladera sobre el centro de -
zravedad aproximado de‘la zona, colindante con el conjun-
to de viviendas de la Obra Sindical y la Parroguia. Aleja
do del eje urbano principal rodado de la Vega, y en con -
tacto por su extremo N.O. con el proyectado jardin o par-
que del barrio. |

La mencionada parroquia, elegido su emplazamien
to con anterioridad a estos planes, queda ligada por su -
parte posterior con el centro y su fachada anterior vier-

te al Eje rodado principal de la Vega, actual carretera -

de avila.
Sobre este eje civico NNE-SS0 y en la parte pos

terior sobre los terrenos mas altos se sitia el jardin de
expansidén del barrio, ligado estrechamente al movimiento-
vital de la unidad y sobre todo al de peatones, con sali-
da clara sobre la zona verde de proteccidén de la futura -
carretera Cuesta de la Heina-Avila.

Este conjunto de elementos comunitarios determi
na las dos zonas que corresponden a otras tantas unidades
vecinales con sus correspondientes Equipos de enseflanza -
primaria. '

Normalmente a dicho conjunto y siguiendo curvas
de nivel se estavlece otro eje secundario comercial sobre

la calle principal de peatones en él1 gue estard ubicada -

-
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la mayoria de la dotacidén comercial y complementaria dis-
persa del conjunto.

Su trazado, confluyendo en la plaza principal -
del qentro, gsigue en el poblado existente la calle de ma-
yor anchura ESE-ONO y en la Zona Oeste la direccidn para-
lela al eje rodado, a un tercio de la profundidad del ba-
rrio, ya que el eje vital se desplazard en este sentido -
por la topozrafi{a y ser el extremo superior limite de la-
expansién de la ciudad.

El equipo de enseflanza primaria se compone de =
dos grupos, sirviendo a las dos unidades vecinales que la
estructura general deterwina.- El primero se ubica en el-
edificio y terrenos de la Normal sobre el extremo S.E. el
barrio, existiendo ya enseflanza primaria en la misma se--
5ﬁh gse expresa en la informaecidn.- los terrenos del segun
do se proyectan Fobre el centro de lé unidad vecinal a la
que sirve,con el tréfico rodado tangente por su cara NNE-
y dando la fachada anterior al paseo principal de peato -

nes.
Los recorridos méximos son de 250 metros y solo

habrénvinterferencias parciales con las vias de servicio-
secundarias.

Las clases parvularias se adjuntaran a dichos -
grupos y las guargerias infantiles se situaran dos, tam -
bién sobre el eje principal de peatones, bien orientadas-
y a espaldas del tréfico rodado, cada una en la unidad ve
cinal a la que sirve.

Servicio comunitario supcrior propio de sector-

de la Vega ies el ambulatorio del Seguro de Enfermedad que




12.-

L}

rrio dando frente a la carretera de aAvila. Se aisla lo mds
posible por vias de servicio y plantaciones de arbolado.
Para no establecer zonificaciones rigidas con el
perjuicio consiguiente de especulaciénes por exclusivida-
des de usos, se determinan alineaciones con tolerancias va
rias. las comerciales y de artesanias domésticas sobre las
fachadas SSO de la calle comercial principal y plantas ba-
jas de los blogues orientados SSO0-NNE y situados sobre el-
Gltimo paseo de peatones paralelo a la carretera de Avila.
Los de talleres, almacenes y garages se pueden gbicar en -
la edificacibén marcada a tal fin y sobre las alineaciones-
de tolerancia existentes en el extremo superior ESE del ba

rrio.
¥1 resto del terreno estard dedicado al uso resi

dencial colectivo y unifamiliar predominante de la unidad-
con los espacios publicos de esparcimiento y estancia de -
nifios y ancianos y los privados con igual fin, tanto man-
comunadoe entre blogques, como los patios unifamiliares pa-

ra disfrute exclusivo de la propia vivienda.

Equipos Civicos.- £n el Centro Civico se estabie
cen las zonas para los cuatro equipos distintos, segin la-
necesidad de servicio rodado, conveniencia de proximidad -
al parque y relacién con el centro parroquial.- Lstén rela
cionados de forma que el conjunto sea cerrado sobre una -
plaza principal abierta solamente en su extremo SE. Dentro

de las zonas hay libertad total para el desarrollo de los

proyectos correspondientes,
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gsirven. En nuestré estudio y partiendo de 1l-/.UvU habitan-—
tes de media gue puede albergar la ﬁnidad, se establecen-
los siguientes datos directrices, dejando la flexibilidad
necesaria para su acople definitivo a la hora de los pro-
yectos de realizacidn.
Centro Parroquial: para el 10% de los habitantes.

a razén de 0,5 m/2 para templo

y 0,5 m/2 para dependencias y-

servicios - 1,200 m/2.
Equipo Social y Sanitario:
Centro Social 500 m/2.
Dos Dispensarios a 250 m/2 500 m/2.
Casa de Socorro 400 m/2.

Dos guarderias infantiles a 300
m/2 (no ubicadas en el Centro) __600 m/2
2,000 m/2.
BEquipo General
Policia e Incendios 200 m/2
-Estaféta de Correos, Telegrafos

¥y Sucursal Telefdénica 200 m/2
Estacidn y parada de autobis __ 100 m/2
500 m/2

Lquipo Comercial:
Locales comerciales a razdén de-
0,35 m/2 por habitante 4.200 m/2.,
liversiones y Espectdculos, pa-
ra el 10% de la poblacidén y a -
qazén de 1 m/2 espt. 1.200 m/2.
Ofiginas, a razén de 50 m/2 por = i
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el 0,2 % de la Poblacidn 1.200 m/2.
: 6.600 m/2.
Equipo Kscolar:

El existente ubicado en la -

Normal y el proyectado de 18

grados a 10 m/2 por alumno -

de terreno y a 3 m/2 por -

alumno construidos 2.160 m/2.
Parque de barrios

Superficie minima de 1 m/2 -

por habitante o sea 12.000 m/2,
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VII.- URDENACIUN GENERAL

del barrio y la zonificacién por usos exclusivos, prefe -
rentes y tolerados se estudian los tipos de agrupaciones-
residenciales, las direcciones urbanas principales y las-

clases de edificacidn.

Agrupaciones.- La ordenacidn general tiene dos-
agrupaciones base siendo la superior miltiplo de la peque
fla.- Llamada la primera supermanzana o sector, contiene -
el numero poblacional propio para relaciones de vecindg -
rio y estd servida en general periuetralmente por vias y-
estacionamientos lineales o de penetracidén.- Siete secto-
res conforman la zona residencial del barrio, seis de pro
yecto y el séptimo constituido por el conjunto de vivien-
das dé la Ubra Sindical convenientemente completado, sus-
superiicies oscila entre ?,5 Yy 4 Ha. y cada una de ellos-
se compone normalmente de 3 manzanas, unidad minima urba-
na servida perimetralmente sin el menor trdafico interno.-
liene un rectinto de esparcimiento para nifios y ancianos -

y ocupa una superficie media de 1 Ha.

~irecciones urbanas.- Estos sectores o superman
zanas han =ido dispuestos ¥y regados por los distintos
servicios, acoplando el conjunto a los ejes comunitarios-
orincinales huciendo compatibles estos elementos con loe-

ex;stentes sobre la zona.

La topografia del terreno, con suave pendiente-
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homogenea entre el 3% y 5% hacia la carretera de Avila --
y curvas de nivel sensiblemente paralelas a esta direc -
éién marcan unos ejes paralelo y normal que se han seguid
en las actuaciones urbanas realizadas sobre dicho paraje.
Como estas condicionan bastante el planeamiento de la zof
na y dichas direcciones, adaptadas al terreno, son buenas
en el clima de meseta para blogues de viviendas, con posi
bilidad de crear espacios urbanos abiertos al cuadrante--

dptimo, se han escogido como principales del Plan Parcial

Bdificacibén.- la Edificacidn residencial se ha-
proyectado siguiendo las indicaciones de la ordenanza re-
'guladora. .
| a) Viviendas colectivas en construcciones de 4-
plantas que aplicando las ordenanzas darén tipos de doble
crujfa a dos orientaciones.

b) Agrupaciones unifamiliares, con parcelacidén-
individual, patio estancia y alturas de 1 y 2 plantas e -
{ndice de aprovechamiento méiimo por parcela de 3 m3/m2.-
[ienen conjuntos constructivos minimos, y calies de servi
cio, separando la organizacién de mantas.

Estas dos clases componen la manzana en la que-
las edificaciones de viviendas colectivas se ubican en el
dngulo NO, y las agrupaciones de unifamiliares se sitidan-
sobre el dngulo opuesto SE., De esta forma, los recintos -
pliblicos de estancia gquedan abiertos al cuadrante Sptimo-
¥ protegido de los rigores del clima, generalmente veni -

dos del cuadrante NO.

Lentro de estas posiciones genersles, se han es
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tudiado las alineaciones de las edificaciones de 4 pla -
nes para que estas se adapten lo mds posible a la topo -
wraffa conservando su misidén urbana en la unidad.

Para la edificacién singular, no se han fija--
do clases ni caracteristicas, pues ya se sabe que depen-
derdn de los programas especificos de sus funciones. Se
zonifican las percelas, como ya se dijo, agrupadas para-
encauzar la edificacidn al tipo de centros geométricos -

cerrados propios para estos climas.

Alineaciones.- Siguiendo los ejes principales-
de la Ordenacidn ce determinan les alineaciones de todos
los elementos urbanos que integran el barrio. Estas daré
viabilidad pronta a actuaciones de promotores por seguir
el habito urbano existente en cuanto a la parcelacién —-—
y explotacidn de soleres.

las zlineaciones de construccidn, segiin plano-
nﬁmero 3, siguen una modulacidén de 10 metros con desfa -
ges de medio y cuarto de modulo que gerantiza el replan-
teo y regulariza las relaciones entre ellas. Dentro de -
las agrupaciones de viviendas unifamiliares se establece
rdan las secundarias precisas para dar servicio a los con
Juntos constructivos, siendo su determinacidn por el pro
motor cuando actie en toda la agrupacidén de la menzana,o

por el Ayuntamiento, cuando este dirigida a iniciativas-

parciales, dentro de cada manta.

Parcelacién.- La Ley de Régimen del Suelo y Or
denacién Urbsna fija la necesidad de Proyectos de Parce-

lacién y Reparcelacién para 1llo de 1los Plénes-
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Parciales y ejccucidn de Proyectos de Urbanizacidn.

2llo lleva consigo laboriosos estudios de valo -
racicnes y trémites legales, que paralizarian las inicia -
tivas de la zona, y para evitar €sto se ha preparado su -
viabilidad por los procedimientos habituales vigenter de -
alineaciones como ya se ha indicado.

Por tanto la purcelacidn existente conservarsg —-
valiGez mientras no haya iniciativas publicas o privadas -
aque promuevan la reparcelacidn por defecto de uso, aprove
chamiento o forma de los solares.- En este caso, aquella -
sehairé los ejes marcados de la ordenacidn ¥y los aprovecha’
mientos y eituacidn de volumenes previstos en el Plan,

lambién en el caso de divisidn de precpiedades pa
ra iniciativas menores se seguird estrictamente log concep

08 anteriores.

e e =



CUADRO DE SUPERFICIES Y APROVECHAMIENTOS MEDIOS DE LA UNIDAD DE PALOMAREJOS

Vol.const,

Soctor | Sup. | NiGouesiviv mif Bfcons| | Pover | Vive | Heb. | %080 ms/wp Hab/HJ
I §,02 30.400] 7.378] 2,250 40,028 516 | 2,193 120,084 | 2,99
II 3,45 25,5001 9.819 - 39313 473 | 2.010 105,957 | 3,02
III 3,16 17,300, 5,400] 8,750 31.450 307 | "1. 305 94.350| 2,98
IV 3,42 25,200] 6,925 2.200 34,325 231 ~15857 102,975 | 3,01
v 2,63 23,200] 5.475 - 28,675 392 | 1,666 86.025 | 3,27
VI 2,86 21,200 6,610 - 27,810 376 | 1.598 83.430| 2,92
Totales
Z.Nueval 19,54 | 142,800] 41.607| 13.,200] 197,607 2,501 0.629 592,821

1l 5,06 13,698 - 3.162 46,860 624 2.652 140,580
Parque 1,40 - - - - - - -
CLlivico 2,20 - - ~ 10,450 - - 40,275
Escuela 0,70 - - - 2,000 - - 8.000
Normal 1.30 = — - 6.000 - - 18,000
Ambul, 2,08 - - - 15,000 - - 45,000
Totales|
absltos| 32,28 - - - 277.917 | 3,125 | 13.281 844.676




Se ha escogido el sistema ue.circunvalaoién pa-

‘ico rodado tanto para las vias principales del=- fﬁ

ntos de penetracidén que sirven a los gectores y man-

e los extremos del Xje urbano, paurte la via =
uca016n Pisica y a la zona de Instituciones Singula-

a la Parroquia, sirve al Centro Civi 'ﬂ
INE=:50 ¥y va a enchufar en el tramoe i
‘l1a circunvalacidn. asyuda a la divisidn del ba <t
dos unidades vecinsles de gue se compone.

Jesde la Circunvalacién parten vias de servicio

}ﬁ,de 3 bandaa elementales ce 2,75 metros de ane
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-¢h¢5y paeseos de peatones asimétricos, correspondiendo el-

: dé mayor anchura & la mejor orientacidn que se dotard de

arbolado.

Las vias de servicio secundarias se componen de
2'bandas elementales de 2,75, setos y paseos también asi-
métricos con sendas de servicio a viviendas y paseos arbo
lados sobre la orientacidén me jor de ambas alineaciones.

£l eje principal de la Vega, se apoya en la ac=
tual carretera de Avila, gque tiene puseos laterales con -
doble fila de arboles. El nuevo trazado sigue su perfil -
longitudinal, y el transversal aprovecha el existente pa-
ra una direccidén con su paseo y vegetacidén, crea un seto-
central de separacidén de circulaciones y otra direccidn -
‘dé wos bandas, y franja de paradas, aisladas de las vivi-
endas por otro seto y paseo; no sirviendose estas nunca =
directamente.- al perfil total se llegard segin les nece-
gidades del trd4fico debidgs al desarrollo del plan., E1 =
perfil actual puede pasar en una segunda etapa a 3 bandas
de 3 metros de anchura y en une Ultima sl definitivo de -
2 bandas por direccién y seto central.

lista red queda completada, con un sistema de =--
estacionamientos clasificados en dog grupos.

a) En alineacidn, paralelos a las bandas de =
circulacidén y sieupre situadas en el lado peor orientado-
con 2,40 de anchura minima.

b) Le penetracibén, que facilitan y acortan laes-

distancias a los conjuntos de viviendas interiores de las

wanzanas y sectores. Estos también se han situado &i/'AC'
(g
- mente en zonss de defectuoso soleamiento y enfre:;ﬁﬁbgoaﬁw
E ;b

| hastiales y zonas menos activas de viviendas. Lag bén
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ae'circulacién estan centradas y a uno y otro lado se si =-
fuan 1os.eépaoios de parada, que lindan con sendas de dis-
tribucidn é viviendas. Todo el suelo se pavimenta del mis-
mo material, resaltando suavemente los estacionamientos y-
estos se arbolan conveniente para dar sombra y evitar super

ficies de cemento o piedra,monotonas y desagradables.- Sus

dimensiones vienen determinadas por los tamafios de los vehi

culos y los sistemas de posicidn.

Red de peatones.- En las capitulos precedentes -
gse han explicado los sistemas de espacios pablicos y priva
dos.~- Los primeros estén urbanizados y servidos por la co-
rrespondiente red de paseos y sendas qué desfasada comple-
menta & la red viaria y consta de:

Calles comerciales, de uso exclusivo del peatdn,
con las tolerancias imprescindibles para el vehiculo, reco
rren el eje comercial ESE-ONO en does tramos que confluyen-
en al centro comunal.- Estdn proyectadas para gque tengan -
todo el atractivo civico, de paseo, comercio, contacto hu-
uano, que requiere una vida comunitaria en gociedad.- En -
su ejecucién es de los elementos urbanos que més cuido y -
dedicacién deben tener.

Paseos arbolados.- Itinerarios principales que -
con los comercisles relacionan los centros de actividad co
munal en la unidad y los de esta con la parroquia del Yobla

do Obrero, pasando & nivel inferior del Eje rodado princi-

. pal.- Bajan desde las calles comerciales, uno junto al Am-

bulatorio que ird al centro c{vico ael Barrio Obrero y




22.-

1iﬁpﬁf§dﬂly dotados de bancos y elementos ornamentales -
saf&n:otro élemento urbano amable y acogedor al hombre.

Otros paseos arboladosson los mencionados parsa

lelos al4perfil rodado en su lado mejor soleado que for-
-Qan con las anteriores una malla mas regular y extendida.
‘ ; Esta red que se coupleta con las sendas de dig

tribucidn, que riegan todos las construcciones y parcelas

y.conectan los espacios piblicos y privados mancumunados

girven por completo a todas las zonas del barrio.

Red de abastecimiento de agua.- Xl trazado de-
la Red en el Plan General, establece para esta unidad, -
‘un anillo cerrado principal que recorre el kje rodado =~
principal y la via de circunvalacidn.

s De este anillo parten conducciones secundarias
también en circuitos cerrados, recorriendo los sectores-
en que se divide el barrio,integrandoc el centro y parque
en el V., Las conexiones con la arteria del Eje principal
gse verifican a través de un ramal paralelo para evitar -
,'enléces frecuentes. Esta red llevard 3 llaves de paso en

cada enlace para dar todas las posibilidades en caso de-
averias.

Desde esta segunda red cerrada parten los rama
les necesarios para completar el riego a la totalidad de
parcelas y egspacios libres,unae veces se cierran en ani-
llos menores y otras son ramales en fondo de saco.

La dotacidén necesaria se mide por el fndice vi
5ente legal y préctico de 200 1/hab./dfa .
| 200 x 12,000 = 2,400,000 1/d{a




230- é

27,80 litros/seg. consumidos en 10 horas dans
27,80 x 2,4 = 66,7 litros/seg.

1a altura de presidn se debe preveer, como mini
mo a 18 metros que sobre la cota de terreno mixima 472 me

tros da una cota piezométrica de 490 metros.

Red de saneamiento.- E1l Plan General establece-
"en la Vega en su extremo Oeste una nueva estacidn depura-
dora Qeftiendo a ella un colector que sigue la carretera-
‘de Avila y recoge las uguas de vertido del barrio de Palg

we:jos.

Actualmente hay un proyecto parcial para el de~
sagile de las viviendas de la Obra Sindical y ejecucién =
del colector,en las dimensiconee propias a las necesida -

- des actuales, que termina en el rio directamente, sobre el
extremo O. mds alejado de la Vega.- El nuevo trazado con=-
sidera e integra, el parcial existente, dando més importan
cia al colector de la carretera de Avila.

A €1 llegan dos conducciones importantes, uns -

' por el tramo Oeste de la via de circunvalacidén y gl otro-
, .por la vie de servicio principal del centro, que recogen-
con los ramales necesarios de completacidén los vertidos -
de las dos unidades vecinales del barrio. Las menzanss 11
mitrofes a la carretera de Avila vierten en el colector -
por ramales directos no siendo necesario conduccién de re
cogida por no ser de gran didmetro.

£1 trazado general es ramificado y siguiendo -~

pendientes lo m’s homoegenezss posibles, se establecen los-
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%f»jvijgria'flexibilidad para el encaje del proyecto definiti

Red de energia eléctrica.- Siguiendo también -

las directrices del Plan General de Ordenacidn, el barrio

se alimenta por dos lfineas de alta tensién una que viene-
de la proyectada subestacidn de la Vega penetrando por su
iado ONO, y otra procedente de la actual subestacidén de -
‘la Romaila que pasando por los Bloqueg entra por el extre

mo SOEC
Estas lineas de alta tensidén a 15.000 V, pene -

tran én la unidad subterrdneas alimentando mediante un =
-?cifcuito cerrado a los 5 transformadores desde donde se -
distribuye la energia en baja tensidén a 115-130 V.
Estos cinco transformadores, dan servieio, anro
. ximadaumente a los sectores I,II yIII, IV y V, al VI y VII
el existente y al Centro Civico y Ambulatorio el restante.
De ellos parten circuitos cerrados en baja tensidén que =
con los ramales necesarios completaran la distribueciln.
Actualmente el transformador existente se alimen
= fa,por la linea de alta que penetra por el lado NE y vie-
ne directamente de Fortusa.

El Centro se ha abastecido independientemente -
por su funcidén especifica para crear mas autonomia & log-
sectores segln eus usos preferentes. .

La dotacidn que se prevee para usos douésticoe-
segin estadisticas de pafses con nivel econémico similar-
| al futuro de esta zona se concreta en 200 W/persona/dia,-

L. lgrqapacidad conveniente de los trangformadores se eg

wa en 500 Kva.
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No existen problemas de cafda de tensidn por -

 que las distanc1ae a los que abustecen 'son pequefias sien-

do las mdximas de 280 a 300 metros.

Red telefdénica,~ Le compafifa telefdnica nacio -

nal tiepe en estudio, sisuiendo las directrices del Plan-

General de Ordenacidn, una nueva central en la Vega pora-

servicio de este distrito,




Se establece siguiend
pas previstas en el rlan General cién, con la fi
nalidad de ir preparando suelo urbanizado segln las nece-
sidadgs poblacionales e inmobiliarias de cada periodo.
Para la determinacidén de las etapus, tanto en -
el Plan General de Ordenacidn como en el Parcial que desa

rrolla esta unidad se han tenido en cuenta los siguientes

* puntos.

a) Llevar la urbanizacidén desde lus zonae mds -
préximas a la ciudad husta las més extremas con orden, &i
guiendo el sentido orgdnico del desarrollo de toda 6iuda¢
b) Efectuar las actuaciones por sectores con in
dependencia y cierta autonomfa, para lo cual se ha tenido
muy en cuenta en el trazado de vias y demds servicios ur-

banos.
¢) Poder empezar a construir el Centro Civico y

demés conjuntos comunitarios a partir de la sexgunda etapa

segun el ritmo de ocupacidén del suelo y por tanto de nece

sidades.
d) Dejar para la Ultima el arreglo definitivo -

de las zonas de expansidn general, parque y de proteccidn
no gravando ello inicialmente sobre el barrio.
El programa se divide en tres etapeas:

Primera etapa.- Urbanizacidén completa del sec--

tor I y terrenos de la rarroquia en construccién.- e reg

lizard la urbanizacidn fundamental completa del sector, -

hviaa, estacionamientos, paseos de peatones, pldcitas, sen

das importantes de distribueidn, etec.
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'ﬁi ,, _vEsta etapa se desarrollard desde el afio 1963 =-
.'_gi_iésﬁ;-ambos inclusive.
‘ ; Segunda etapa.- Urbanizacidn cowpleta de los -
f‘aactores 11, III, IV, V y Centro Civico, durard 5 afios =
 desde el 1966 al 1970.

Se realizaréd sucesivamente la urbanizacidén fun-
daméntal de los distintos sectores por afios ya que su via
rib y redes fundamentales de servicio estén proyectadas -
con esta posibilidad. '

Bl centro es l1légico prepararlo en los primeros-

afios para que se desarrolle a la vez que la unidad veci =~

nal. X
: al final de este periodo se ampliaréd el perfil-

de la carretera de Avila a 3 bundas elementales o al defi
nitivo segun exigénciaa de las densidades de motorizacidén
de la ciudad.

| fsta etapa responde integramente a la prevista-
| en el Plan General de Ordenacién.- Las iniciativas de Edi
.ficacién plblica y complementaria se prepararédn adecuada-
:imente ¥ & su debido tieumpo.

lercera etapa.- Comprende la urbanizacidén funda
mental completa del Sector VI y Parque del Barrio, termi-
nando la via de circunvalacién y efectuando lae plantacio-
nes y arreglé de la zona verde de protecciédn al NNE de la

t-via, :
Pertenece a la tercera etapa del Plan General -

 de urdenacidn'y su realizacién, déntro del periodo T0=75,
estard condicionade a la necesidad de suelo para vivien -
;das del tipo previsto.
‘ ' No obstante se fije como méximo los 3 prifg

afios del periodo para su ejecucién.
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.~ DNIDAD VECINAL DE ."LOS BLOQUES"

. X,~ BETERUINACIONES GENERALES

_ El nicleo de los Blogues, unided vecinal de com
:‘ blétaci6n, COMPrende los terrenos situados entre la carre
tera de Avila, avda. de la Reconquista y Jardines del Pa-
 §eq de Madrid.
= | ; I'ienen una e¢xtensién aproximada de 9,35 Has. es
'ftandb ocupadas por edificaciones residenciales 3,84 y li-
f‘brea para tratar 5,51 ilas.
s Lt L
kste conjunto con 4,950 habitantes constituye =
;'ﬁna'unidad minima orgénica en la estructura urbana, esta-
.ré}dotado de un grupo de enseiflanza eleuental y comercio y
Atalleres complementarios de uso residencial.

La unidad estd reglamentada por el Plan General
de Ordenacién por la Ordenanza D, con.edificacién,
| Semiabierta alta, uso residencial colectivo,in-
 &1¢9 volumétrico méximo 4 m3/m2 y alturae de 4 y 5 plan -
ftas, ¥y coumposicidn de bloques laminaree plegados, defini-

lendo patios - jardines abiertos. Premisas estas conlas que

f se inicia su organizacién.




La unidad vecinal solo tien ipo comer -
éiél.secundario ¥y un grupo escolar. El primero se sitia -
en el centro de gravedad aproxiwado de la zona, sobre el-
rt”espapio’libre existente que vierte a la avda. de la decon
3 qﬁieta; y el segundo estd ubicado en el Colegio Religioso
de enseflanza primaria y secundaria a la otra parte de lu-
;rgéhcionada Avenida.

. El conjunto comercial marca un pequefio eje coumu
~ aitario, principal de la unidad, terminando en la plaza -
‘ én;que se ubica una sala de reuniones y espectdculos.

| | Una guarderia infantil se sitda en el centro de

la zoha nueva, bien orientada y aislada de circulacién ro

dada.
Zonas verdes de expansidn lagtiene en lus pene=-

rales de la ciudad, lindantes con la unidad: purque del -
. ciréo Romano y paseo de Merchal.

| Itinerario singular también es el paralelo & la
ASubida Este~-Noroeste de la Carretera de Avila, pero a la-
cbﬁaAinferior del talud, recorriendo 1a planta comercial
quvune las torres. También existen dos edificaciones pa-
ra talleres y artesanfas en el extremo sureste, junto al-
talud del Paseo de lerchan.

| £l resto del terreno se dedica & edificacién re
fai¢oncial colectiva, en bloques de 4 y 5 plantas, plega -
da formando patios abiertos, ajardinados que eerdn lag -
1zéténc1aa de nifios y ancianos.

Equipos civicoe supcriores no contiene, ya que-

- 8ervida, en un futuro, por el Centro civico supe -
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L ,.*""@‘9:';19- Yega situado en su extremo NO, y anteriormente

- ®e servirg por el del Casco Histérico.
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‘aus servicios civicos, se estudian los tipos de agrupacio
 ‘333, direccione8 urbanas convenientes y cluses de edifica

cién.

: Agrupaciones.~ Por la reducida drea a ordenar,=-
solo se han planteado un tipo de agrupacién, el fijado --
tborfla ordenanza de Plan general, con la preocupacién del
Bﬁéniasoleo pera la mayoria de los bloques y aprovecha -
'mignto del terreno, junto con el acople a la topografia y
 edificacién existente.

| Sobre el talud Este-Noreste, debido a su pen =--
dienfe, ge ha proyectado une unidad de elementos puntua -
fles.recogidos por una pianta baja acoplada al terreno, -

. aprovechando con ello al méxiumo esta zonsa.

Direcciones urbanas.- Estando tan encuadrada la
'éoﬁé y marcada por lé edificacidén existente, se han segui
. do los ejes de esta, SSE-NNO, buenos para las caracterfis-—
';#}bas climdticas de la ciudad.

La topograf{a con pendiente suave, sobre la ave
| nida de la Reconquista y extremo N, aumenta paulatinamen-
i te hacia su extremo sureste. Ello, unido a la forma trape
zoid31 ha motivado el proyectar lasg unidades de manzana -

 pBrala1aé al eje de la Avenida.

.~ Edificacidn.- Ia edificacidén de uso reeidencial
-jﬁénfpado en bloques laminares de doble crujfa y 4-
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‘.ipi;p#aé‘yﬁgn'torres que al aprovechar un fuerte talud, -
 ﬁé£ﬂi6h cuatro plantas por su frente mds bajo y entre cin
co y seis por el ocpuesto.

| La edificacién complementaria es exenta, en blo
ques de 2 plantas y con volumen especizl la dedicada a Es

~ pectéculos.

Alineaciones.- Siguiendo andlogo criterio al de
Paldmarejos se ha establecido una reticula de 10 metros -
segun los ejes urbanos de la zona, para el encuadre de =-
las alineaciones exteriores, a espacios plblicos.

-También ge sigue regularmente o con desfases de
medio y un cuarto de médulo; y a partir de ella se cong -
tfuiré, con aplicacién de lus correspondientes ordenanzas.
Los motivos y conveniencias de ello son de and-

loga naturaleza que los razonados para Palomare jos.

Parcelacién.- Siendo las consideraciones & tal-
respecto similéres a las de Palomarejos, por.tener las =~
misemas causas y‘los mismos procedimientos de realizacidn-
¥ control, se aéoptan sug determinacioneg, conservando la
parcelacidén actual, mientras no exista iniciativa para su

- cambio.




CUADRO DE SUPERFICIES Y ArROVECHAMIENTOS MEDIOS .DE LA UNIDAD DE LOS BLOQUES

Sector | Sup. S‘%’iﬁ&ﬂi‘;“ &emfgﬁﬁ g i Viv, | Hab, Vdﬁj?"s"' M3/v2 | Hab/Ha
Nuevo 4,90 | 44.100 | 5.338 | 49.438 495 | 2,475 | 148.314| 3,03 505
Existente| 3,85 | 54.633 = 54.633 540 | 2.700| 163.899| 4,25 701
c,c{vico | 0,60 - - 6.150 - - 18.450| 3,07 -

| Totales | 9,35 = - 110,221 | 1.035 | 5.175| 330.663| 3,53 553
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Vias rodadas.- La unidal 1 estd circunva

lada por el eje principal de la Vega, en su tramo Avda.-
de lé Reconquista y por la actual carretera de aAvila en-
los lados NornoroesteYEstenoreste. Estas vias con su pepr
fil futuro, marcado anteriormente en el plan serén las -
principales delawnidadyles que la unirdn con los distin-
tos barrios y salidas a carreteras.

La réd de servicio de vias secundarias estd -
compuésta por dos anillos, que partiendo ae la Avda., de-
la Reconquista, uno de ellos vuelve sobre la misma y el-
otro sale a la Carretera de Avila en su tramo NNO, As{ -
determinen unas supermanzangs residencjales,la zona del-
centro comunal y el sector posterior nue vierte a la ca-
rretera de Avila por el Egtenoreste.

k1l perfil de las vias es asimétrico, de dos =
franjas elemcentales, paseo de peatones sobre su lado s0=-
leado y estacionamiento en el de sombra.

Desde la Avda. de la Reconguista se entra a loe
éstacionamientos de penetracidn centradoe en las dos su=-
permanzanas que dap & la misma, estos también tendrdn -
las mismas caracteristicas y dimeusiones que los proyec-

tados en Palomarejos.

Vias de peatones.- El pequefio eje comercial --
, abriga el paseo principal de peatones que termina en la-
plaza con usos comunales.

Paralelos & la Avenida de la Reconjuista se prv
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y%ctén dos paseos arboladosde peatones, uno por el centro
‘Llée laé supermanzanes que dan a la citada Avenida y que va
_ a confluir en la plaza piblica, y el otro, de la misna dai
| reccidén, dando frente a las plantas de locales oomércig -
les bajo el conjunto de torres de la Carretera de Avila.
De ellos parten las sendas de distribucidn se -
cundarias, bien paralelas a vias rodadas o bien indepen -
dientes, sirviendo a todas las puarcelas y espacios priva-

dos comunes.

Red de abastecimiento de agua.- Partiendo del -
anillo cerrado que recorre las vias de circulacidn princi
pal, se establece otros circuitos wenores también cerra =
dos, para flexibilidad de suministro, evitando molestias-
de corte por averias, que alimentan directamente a las =
edificaciones.- Ramales secundarias de estos anillos com=
pletan la distribucidn.

Las tomas en la arteria de la Avda. de la Recon
quista se realizan por una colectora paralela para evitar
enchufes préxiumos en la principel.

la dotacidén de la unidad se estime ens
5.000 pers. x 200 litrs./hab./dia = 1.000.000 litros/dia.
1,000,000 _ 11,6 litros/seg.

suponiendo que el consumo se verifica en 10 horae el cau-

dal necesarioc seré

11,6 litros x.2,4 = 27,8 litros/seg.

Red de alcentarillado.- Apoyéndose en 1“§£,€Ef~

ducciones existentes que desembocan en un colecto?fﬁ@
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pgrrél Parque del C. Romano, va a la estacidén depuradora-
éctual se establece la red secundaria que servird a las -
nuevas edificaciones; sus conducciones ramificadas, sigui
ehdo las pendientes del terreno, desembocan en el pozo de

registro primero del colector.

ited de energia eléctrica.- La unidad se abaste-
ce por una linea de alta tensidén a 15.000 voltios que vie
ne por la ladera del Pefién desde la subestacién urbana de
1é Romaila.

Desde el transformador situado en la rotonda de
Los Candénigos parte la linea subterrdnea en alta que ali-
menta a los dos transformadores situados conveniente para
un reparto homogéneo de suministro en la unidad vecinal, =

El que actualmente da servicio a las viviendas -

existentes se dedicaria a otro usc en su zonsa.

lesde estos transiormadores parten los correspon
‘dientes anillos en baja que con los ramales necesarios -
alimentaran a todas las edificaciones. |

La potencia necesaria, aproximadamente se calcu
laré a base de 1,000 watios por vivienda y dfa, previendo

el aumento de la electrificacidén doméstica.
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: §iguiendo las directrices marcadas a este fin-
pbr él‘Plan-General de Ordenacidn, la completacidén de eg
‘ta unidad se integra por completo en la primera etapa -
‘dbl Plan para efectuar su urbanizacidén completa dentro -
del}primer periodo afios 63-65 inclusive, a la vez que el

: primer;sector de Palomare jos, con éllo se ofrece a la -
.ihiciativa solares con distintos aprovechamientos tanto-

~ en volumen como de clases de viviendas.

#
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_DE "LA ANTEQUERUELA" Y "LaS COVACHUELAS"

 XV.- DEMERMINACIONES GENERALES

El presente Plan Parcial, presenta caracter{sti

 cas muy especisles respecto a los anteriores, por ser pa-

ra la coampletacidén y revalorizacidn de nicleos ya exiﬁteg
'faé y determinados.

2 ‘Sus deficiencias de estructura y servicios urba’
nos y el gran cardcter de ambientacidn histérico-artisti-

ea que representa, ha llevado a su eleccibn para que a la

vez que se repueva su cardcter, complete sus, servieios y-

”,ofrezca posibilidades a la iniciativa de pequeiio volumen.

Sobre una superficie de 16 Hus, avroximadamente

'tétales, en la Antequeruela viven en 425 viviendag 1912 -

'perSQnas ¥y en las Covachuelas en 375 viviendas 1687 perso

- nas, Las edificaciones son de 1 y 2 plantas excepto algu-

: nus de 3 y cuatro en las proximidades de la carretera de-

Mﬁdrid_y subida al Casco.
L5 las deuds caracter{sticas ya fueron descritas -
en el capftulo de Informacidn.

| El nicleo estd reglaumentado en el Plan General-

de Ordenacidén por la Ordenanza-C, con edificacién conti -

'nﬁg bﬁj#, uso.residencial unifamiliar, 1 y 2 plantas y =-
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XVI.- 2STRUCTURA Y ZONIFICACION

Su densidad actual tanto de 16n como de
mogréfica, determina un nicleo de 3.500 persones aproxima
damehte, que c¢on las previsiones de completacidn, se esti
ma que llegard hasta 4.500 6 5.000 habitantes.

¥sta cifra constituye una unidad vecinal de la-
estructura urbana, que estd dotada de un grupo escolar -
primario y comercio secundario, para el conswno y necesi-
dades‘diarias.

El brupo escolar se ubica en terreno y edificio
ya ocupados con dicho fin, en la plaza principal de la An
tequeruela y para el comercio se crean nuevas parcelag y-
alineaciones de tolerancia que envuelven las plazas prin-
cipales, Honda,de la antequeruela y Nueva de lus dos ba =
rriadas, con las ramificaciones mds adecuadas por posicicn

Yy elementos existentes.

Los usos coumplementarios cecunderios, cowo ta -
lleres, garages, etc. se sitlan en las entradas de las =
vias rodadas del nlcleo, una zona en la c/ Carreterosg y--
otra en la plaza de San Isidore,

.E8t0s grupos de servicios constituyen pequefios-

centros comunitarios de la unidad, que le dan expresibn--

J estructura urbana.

En su lado Ueste, lindando con el puseo de Ma -
drid existen zonas dedicadas a edificacidn gingular de -
los equipos civicos superiores, como son el edifici; de -
i la antisua Escuela de Magisterio, y los terrenos y edifi-

gQiéﬂﬁe la Carcel provincial.






o ‘ El cardcter del Plun Parcial ™ es una regla-
‘jfm@ntaoién para la completacién de las barriadas, rectifi-
;cacién de alineaciones en puntos y zonae de necesidad es-
 tricta, y tratamiento y especializacidn del suelo péblico,
El trazado y ordenacién volumétrica, se conser-

:i?&?ﬁ dada la gran ocupacidn existente sobre la zona.

hsgrupaciones.- La agrupacién tipo, serd también
;"‘lé'ﬁctual, en wanzanas cerradas con patios unifamiliares-
':;ea$and0 en su configuracidn adaptadas'a las posibilidades

~ topogrdricas, dificiles sobre todo en Las Covachuelas.

Edificacidén.- La edificacidén ya se ha determing
~ do en Ordenanzas debiendo la nueva coupletar las unidades
de manzana con la mejor adecuacidn y ambiente local. Para

las ediflcaciones exentus, previstas en la Antequeruela,-

; 1Be proyectan de 2 plantas y sin patios interioree, ya que

}?'eatén dedicados a usos mixtos, vivienda y comercio o arte

Alineaciones.- Las nuevas alineaciones y las =~
 rec§ificadas vienen marcadas en el plano correspondiente-
de proyecto, previendo en la que se enfrents & lds murg -

Afllaa,érabes, ¢l trazado del futuro gran eje urbano rodado.

Parcelacién.- Se determina la parcele m{nima,en






P

Red viaria.- El nicleo se,apoya para sus sall -
'fdas:y'relacién con la ciudad en dos ejes principales.

| Uno, la entrada de la carretera de Madrid por -

el paseo del mismo nombre hasta la puerta de Bisagra, y--

.el otro un trawo del Tuturo eje principal rodado del -

_gran Toledo que unird loc nicleos poblaciones de Valdeca=

ba, nommoujas y la Ciudad Imperial. Bste Ultimo pasa tan-

gente a las murallas arabes, pae~ por debajo de la puerta
de Bisagra a unir con la Vega de Poniente & circunvala -
¢ién exterior de la ciudad; su posicidén viene muy condi -
cionada por 1la tOpégraria y servicio, excindiendo en dos=-
la barriada que componen la unidad vecinal tratada.

la red propia interior se compone de

Vias de trdfico rodado; - V{ius de trdfico mixto,
rodado y ue peatones y Vias exclusivas de eatones, ello=-
con los correspondientes eleuwentos necesarios, egtaciona-
mientos, plazas, etc.

-

e ha tenido en cuenta para su determinacidn

las posibilidades topogrédficas, perfiles transversales, Jy
ugos ue la edificacidn colateral.
Vias de tréfico rodado de servicio, con perfi -
les muy especificos, segin plano 9, se proyectan en las -
'Covachuelas, la Calle lHonda y la de Carreteros y en Ante-
queruela, la c/ del mismo nombre, y la subida de unidn -~
desue la plaza de san Isidoroal paseo‘de Gerardo lobo, -
'Loérestacionumientos se planiean tangentes 2 la Plaza Hon

fﬂq%;yia la calle de la antequeruela.
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Paaéo principal de uso exclusivec de peatén, se-
—.-proyecta uno que partiendo de la plaza Nueva atraviesa -
_ 139 ‘murallas,dl eje rodado principal a distinto nivel y su-
‘be hasta la Plaza Honda uniendo los dos principales recien
tes comunitaries de la unidad.
| De las calles restantes, seran de uso mixto -
aquellas que su ancho y topografia permita el plazo de -
vehiculos lisefos, que.por el escaso volumen, debido a la
pequefla densidad no entorpecen las relaciones comunita =
rias del barrio. Conservaran el cardcter de su pavimento,
de canto rodado y pasos de granito, reparéndose y renovan
dose las zonas necesarias. lLas calles estrechas y de topo
grafia muy accidentada quedan, como de uso exclusivo'del-

 peatédn,
Para las de excesivas pendientes ge han proyec-

tado perfiles transversales y longitudinales con escalina
tas, rampas y plataformas para su urbznizacién, (asfi ha -
sido tratada la calle de [rinitarios).

Log espacios llbres piblicoe, se reducen a las=-
plazas principales mencionadas y pequefios cneanches loca-
les de calles. La unidad esté flanqueada por su ludo.este
con los terrenos de la futﬁra zona deportiva, en donde -~
tendrd la expansidn de recreo y esparcimiento necesaria.

Los patios y jardines privados se proyectan ar=-
bolados y como estancias familiares, nunca de servicio, =
trasteros o corrales, por la importancia de sus perspectl
vas desde los paseos superiores del Casco Higtérico. Ee -

cuider de su ornato y aspecto interior.

{




istecimiento de agus CAO sancamiento se han transcrito
iég,actuales proyectos en realizacién, conexionadas con
1_ﬁ§ﬁ1§ntamente con las arterias superiores y dotadas de los

e

TS . %
elementos accesorios propios.

La red de saneamiento que vierte en el Tajo, -

"éghas arriba del Puente de Alcantara, se debe proveer de
1fhﬁa estacién de depuracién purcial. :
Red eléctrica.-,Estd alimentado el nlcleo por -
’sﬁé‘lados Norte y Sur por lineas de 15.000 voltios, que =
p;'o‘ceden,de la subestacidén de la Romailg, la primeray en otra
.&ifectamenae de Portusa,alimentando a dos transforunadores-
cﬁyaa posiciones centradas se:indican en cada bharriada, i
dnidos a su vez., Toda la linea de alta tensidn dentro de-=-
éeta,barriada debe ser subterrénea,
':‘L De los transformadores parten los correspondien-
"£es anillos en baja que con los ramales necesarios, alimen

tardn a las edificaciones de la zona.




450“

XIX.- PROGRAMA DE ACTUACIONLS

La organizacidén de lus realizaciones de urbani-
zacidn en estas barriadas ge engloba en la etapa marcada-
en el Plan General de Ordenacidén como de Tavalorizacidn y
completacidn.

Ahora bien estas actuaciocnes parciales van te=-
niendo cabida paulatinamente en el presupuesto municipal-
de urbanismo, para ir acometiéndolas escalonadamente por-
gervicios.

Ya estan iniciados los Proyectos de abasteci -
miento de agua y caneamiento, después se acometerd la re-
novacidén del tendido eléctrico, y conjuntamente dentro de
la etapa segunda del Plan General de Ordenacidén se ird a
la modificacidn y arreglo de las distintas vias, y espa =

y
cios publicos.
Por tanto su renovacidn y completacidn total es

’

ta prevista para el atfio 1970.

Madrid, mayo de 1962,

Alfonso Soldevilla G,- Grano de Oro,
Valentin &odriguaz Gomez,

Julio Garcia Lanza, Arquitectos,
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EXCNO AYUNTAMIENTO DE TOLEDO
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I.,~ CONSIDERACIONES GENERALES

Las posibilidades de financiacidn, por parte de
la Ciudad, de los planes que se acompafian estan debidamen
te justificadas en el Plan Generzl,- Aqui solo se preten-
de llegar a unas cifras unitarias de suelo urbanizado, -~
gue al relacionarles con los volumenes de construccidén -
que ya soportan o van a soportar, pongsen de manifiesto la
Qiabilidad de 128 elaboraciones aportadas desde el punto-
de vista de la rentabilidad de su ejecucidn y explotecidn,

Estos estudios exigen sierpre un acuerdo de cog
ficientes e {ndices relativos en que basarse, para poder-
establecer conclusiones comperables, Entonces, se ha recu
rrido a la Ley del Suelo y al reciente Plan Nacional de -
la Vivienda, que si bien an alguno de sus valores de par-
tida previene al lector con lz reserva de "subjetividad'"-
‘por falta de datos, no cabe duda de que una subjetividad-
tal tendrd més garant{a de zeneralizacidn que 1la de un -
limitado Plan Parcial, Tanto mas cuanto al urbanista (en-
un pais gque tan animadamente lanza desde sus més variados
organismos oficiales consignas de desarrollo econdémico ra
pido e inmediato) no le queda el recurso eficaz de usar -

datos investigados muy localmente, pues sabe que antes de




aa.toa de partiaa aon ﬂ,
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II.— URBANIZACTIONES DE LOS BLOQUES

- las cifras concretas par
presa. en ei cuadro adjunto -

l.- La primera concreccidén a que es preciso lle
gar es a la del valor del suelo,- Los criterios de parti-
da son los que tan precisamente sefiala la Ley del Suelo;-
para obtenerlos se distinguen cinco sectores, uno el de =
los Blogues y cuatro en Palomarejos, Todos ellos tienen -
valor urbanistico de acuerdo con las definiciones del T{-
tulo 22, Capitulo IV de la Ley que se viene citando,

Los coeficientes de edificabilidad a tener en -
cuenta son los establecidos en el planeamiento,

Las categorias y grados urbanisticos se ajusten
& lo especificado en el anexo de la Ley Norma 38, siguien
do un criterio amplio de epreciaciones de circunstancias,
ya que nunca las existentes tienen su estricta correspon-
dencia en las tedricas legales, y a unos efectos de inves
tigacidn de realizabilidad, es 1ldégico seguir los caminos-
mas reales y objetivos,

Al coeficiente zue trata el anexo en su Norma -
68 se le hace la reduccion correspondiente considerando a
la Ciudad incluide en el Grupo Segundo, segin la Norma 28,
91 bien estrictamente esto no es exacto, hay que conside~
rar la funeidn de capitalidad, la escasez de buenos terre
nos para usos urbanos, y las malas condiciones de los ac-
tuelmente usados, que indudablemente tenderén zl transva-
se,~ Lo cual supone en ¢l ambito local un nivel de estima

cion de los terrenos ttiles a estos efectos, inusual en -

3 ;-las ciudades del Grupo Tarcero, y mas cercanos a2 las del-




tratarse de terrenos parcialmente urb ados se reduce -

éiguiendo criterios de la Gerencia de Urbanizacidn, y de-
acuerdo con la cantidad de servicios urbanos gque poseen,
. La suma de los coeficientes (Norma 68) e indice
(Norma 42) proporciona el coeficiente urbanistico que -=
automaticamente produce el valor urbsnistico del suelo, -
al aplicarlo sobre el valor de la edificacidn que deba 8o

portar,
Une vez obtenido el valor urbanistico del suelo,

se le afiade el estimado para la urbanizacion; entonces a-
la suma se la incrementa en un 8 % que absorbe los gustos
de gestion, con lo que se llega sl valor del suelo urbani
zado, Sin embargo, antes de usar esta cifra se la somete-
a un nuevo incremento del 10% que suponga un margen de se
guridad en la operacidn y la absorcion de posibles inte--
reses por inmovilizacion de capital,

2,~ La segunda precision necesaria es la valora
cion de la edificacidn. Pera relacionarla con los valores
de suelo gque se han investigado, se sigue con las mismag-
medidas unitarias; entonces para el metro cuadredo de te-
rreno, en cada sector, son necesarios dos factores: el vo
lumen de edificacidén y su coste unitario.- El primero vie
ne dado en el plzneamiento por el {ndice de edificebili -
dad en m3/m2, y el segundo ze toma del Plan Nacional de -
la Vivienda, considerando como adecuadas en estog parajes
las clases A y B que cita (los costes que se usan son los
de ejecucidn material mfs los gencrales),

De esta forma se llega =zl valor de la edifica--
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 cidn por metro cuadrado de terreno en los distintos secto
res,

| 3.~ Sumando las dos series de cifras obtenidas,
metro cuadrado de suelo urbanizado y valor de edificacidn
por metro cuadrado, se obtienen las finales que gravan la
construccidn,

Los indices de comparabilidad que usa el PLan
Nacional de la Vivienda dan psre el coste del suelo urba-
nizado unos porcentajes, en relacion con los de la cons -
truccién.més el del mismo suelo urbzsnizado, que oscilan -
entre el 11,65% y el 13,369 que sl ser inferiores al tope
de 15% que ficha dicho Plan Nacional, ponen.de manifiesto
al ajuste realista del planeamiento que se propone,

En cuanto 2 le repercusion sobre la edificacidn,
se empieza estimando uns superficie Util parcelasble del -
75%, que aplicada a los Costes de suelo urbanizado, pro-
duce el valor de los solares, Este valor & su vez aplica~
do al indice correspondiente de edificabilidad, produce -
el gravamen del suelo sobre el metro cuedrado

 cidn,




CIFRAS DEL ESTUDIO ECONOMICO

LOS FALOMAREJOS
Concentos Referencia 10 3
5 BLOQUES Sector I Sector II| Sector III| Sector IV
Ciudad grupo segundo N, 28,
nategoria y grado de los terrenos Fia N, 38 B B 2 B 3 C'1 g.3
[ndice % N. 48,
apertura de calles 0,40 0,40 0,20 0 0
abastecimiento de agua 1 0,50 0 0
energia electrica 0,50 0,50 0 0 0
alcantarillado X L HE i ¥ 0 0
pavimentacion de calles . 0,50 0,25 0,25 0 o
aceras 8 ; 0 C 0
alumbrado publico ) 025 ) 0 0
Sume. % 3565 3,90 1,95 0 0
Coeficiente | % N, 682, }: 4,08 3,75 3,19 2l 1,50
;zndice mas coeficiente g N, 4& 4 68 .13 7,65 5,14 2,71 1,50
[ ' :
4
| Coeficiente de edificabilidad : m3/m2 3,75 3 3 2,50 2,50
I e
| Cueficiente de edificabilidad m/2 const.m/2 L, 25 1 1 0,83 0,83
superficie parcelable y A 75 /il 15 75 15
~oeficiente de edificabilidad de parcela m/2 const.m/2 2567 1233 NEREE 1,11 1,1l
| Valor edificacion pts, m/3 600 500 500 500 500
| Valor urban{stico del suelo pts, m/2 ji73,88 114,75 77,10 33,87 18,75
Joste unitario urbanizacion pts., m/2 . 80 80 100 120 120
uelo urbanizado mss 8% de gestion ptgy, m/?2 274,19 210,33 191,26 166,17 149,85
| Suelo urbanizado més de 10% de seguridad ots, m/2 301,60 231,36 210,38 182,78 164,83
| Valor construccion por m/2 de suelo : pts. m/2 2 8250 1,500 1,500 1,250 1.250
Valor construccion mas suvelo m/2 pts. m/2 28951,60 | 1,731,36 | 1.710,38 | 1,432,78 1,414,83
Suelo urb/construccion mas suelo urb. o 11,80 13,36 12,30 12,75 11,65
Valor parcels edificable : pte. m/2 402,13 308,48 280,50 o83, T3 219,77
VaXor solar por m/2 construccion pts., m/2 240579 |- 231,94 210,90 219,56 197,99
? ——
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III,» REVALORIZACION DE LA ANTEQUERUELA Y LAS COVACHUELAS

Las circunstancias urbanistices de estas barria
das son muy complejas y dificiles de evaluar sin una pro-
funda investigacion de sus condiciones econdmico-sociales,

Por un lado pertenecen al Casco Urbano hasta el
funto de estar incluide una de ellas en el recinto amura-
llado; por otra, la dotacion de servicios urbanisticos es
minima, con deficiente red viaria, red de agua con puntos
de toma publicos en su mayoria, y carencia de red de sa -
neamiento, (Estas tres Wltimas redes estan estudiades por
el Municipio para su revalorizacidn o instalacidn),

Otra circunstancia es la de la supervaloriza --
cidn de los terrenos (segin la Ley la mayor parte de ellos
no son solares), debido a la escasez de suelo urbeno dis-

ponible,
Mas diffeil es entrar en la valoracidén de edifi

caciones y servicios urbanisticos zctuales, y relacionar-
10os con los ingresos familiares, el porcentaje que dedican
a la vivienda y el que pueden dedicar en concepto de con-
tribuciones especiales para la revalorizacidn que se tra-

ta.
Una consideracidn m<s es que esta revaloriza =

eion se estudia tres una inicistiva nacional de revitali-
zar Toledo,

Por ello y ante la imposibilidad de resolver -
tantps puntos sin medios para ello se dan unas cifras --
que parecen mane jables sin llegar a argumentos decisivos:

= Lo densidad actual es de 50 viviendas/Ha., que
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= E1 coste de revalorizacidn se cifra en unas -
300,000 pts/Ha., que suponen 5,000 pte./viv, De estas, el
25% las pone el Muniéipio y el resto, 3.750 pts, la pro =
‘piedad privada en concepto de contribuciones especiales,

= El ingreso medio familiar en Toledo, en el =
afio 1957, (Renta Nacional de Espafia, Banco de Bilbao) fué
de mas 45.000 pts,

=.Para orientar con las cifras usadas en el Plan
Nacional de la Vivienda, un destino del 12% del ingreso -
familiar a vivienda, supondria en Toledo para el mismo -
afio de 1957, una cantidad de 5,400 pts,/afio, Pero en 1959
(Informacion de Toledo de la Direccidn General de Urbanis
mo), el 73,29% de l=s rentas de viviendas, inclufdas las
de mayor categoria del Casco,no pasabaﬁ de 3.000 p?g./aﬁo,
que pone ée manifiesto lo poco que el toledano deétina B
su vivienda, y, como consecuencia, el bajo nivel de las -
mismas y de sus servicios urbanos,

= .51 pues, la contribucidén municipal para revalo
rizacion de 1= barriada afecta a cada familiz en une can-
tidad del orden de su actual gesto a2nual en vivienda.

Por todo lo cual es previsible que la revalori-
zacion de estas barriadas sea fdcilmente realizable, sin -
salirse de los modestos porcentajes que sefiala el Plan Na
‘eionzl de la Vivienda, al poder el habitante: primero -
aumentar sus ingresos al incorporarse al desarrollo econd
mico previsto, y segundo, destinar un mas alto porcentaje

de ellos a elevar la dignidad de su hogar,

e




.

Madrid, mayo de 1962,

Alfonso Soldevilla
Velentin Rodr{zuez

Julio Garcia Lenza,

Ge= Crano de Oro,

Gomez,

Arquitectos,




EXCMO AYUNTANIENTO DB TOLEDO

=

S PARCIALES DE LO3 NUCLEOS DE "TMLOMAREJOS"

RES

ORDENAFZAS RMGULADORAD GENuRALES

-‘q———-: — ———-o_:—“-ﬂ—.--— -:gg—.—:z.dga

-




ORDENKNZAS R“GULADORAS GWHJRALEﬁrr

11 —-—Md—t—:—-—-—_——:?——-— —— --—-.:-»::
._' e "

GENERAL

e
5 1;_1' X

*ONDICLONHb SAFITnRIAo DE LA CONSTRUCCION

4
!

“‘mv@'mmm DE_"5,0S BLOQUESH

T

1

R Y |
¢ ’cigag ?'_{’ZONIFIGACION lt
|




XII.- COMPOSICION Y APROVECHAMIENTOS
XIII,- VIAS Y ESFPACIOS PUBLICOS

RI E LA ANTEQUERUE
COVACHUELAS"

X1V,~ ESTRUCTURA Y ZONIFICACION
XV.~ TIPOS DE EDIFICACION
XVI,- COMPOSICION Y APROVECHAMIENTOS

XVII,- VIAS Y ESPACIOS LIBRES

36

37

40

42

44

47







NORNAS GENERALES

o

I,- Las presentes Ordenanzas rag fas, como -
documento integrante del Plan Percial de Ordenacidn, deter
minan las concreciones y realizaciones del mismo, dirizien-
do 1=s iniciativas privadas hacia 1= armonia urbana supe -

or,
Su mision es evitar la anarauis volumétrica de -

edificaciones y fijar de una manera taxativa todos los ser
vicios de comunidad y urbanos fundamentales de los nicleos

poblacionales correspondientes,

IT.- Los preceptos contenidos en las presentes -
ordenanzas habrén de aplicarse obligatoriesmente a todas -
lag construcciones de edificios y obras de urbanizacidn -
que 3se lleven a2 cabo en las zonas sujetes o planeamiento,

Cuzlquier decision de tipo excepcionsl y no pre-

vista en estas ordenanzas, sera sometida al mismo procedi-

miento que se ha seguido para eprobarles,

III,- E1 Excmo. Ayuntamiento sera competente pa-
. ra realizar y desarrollar los presente% ;1anes, mediante -
Proyectos de Urbanizacion y dé Parcelaciones y Reparcela -
ciones si fueren necesarias, : f:
Asimismo, controlaré todas las consfrucciones V-
obras pare velar por ¢l cumplimiento de las presentes orde
nanzas,
. IV.~ E1 Excmo, Ayuntaﬁiento debera encauzar, con

las debidas previsiones y fluidez, el deserrollo de los ni
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‘¢leos preparados mediante:

a) Preparacion suficiente del suelo urbanizado segun 1l& -
Norma U, : ;

b) Impuestos proporcionales a la clas%ficacién del suelo-
urbanc segun la Ley de Régimen de Suwelo y Ordenacidn - :
Urbana y la normativa correspondiente,

¢) Flazos de edificacidn y enajenacion forzosa previstas-
en la misna Ley,

Se evitara con ello estrangulamientos de iniciativas -
é r acaparamiento, e inversiones prematuras del Munici

pio sin beneficio comunitario,

V.- Para el desarrollo de los presentes Planes,
éegﬁn el Plan de etapas correspondiente, se preparard sue
1o urbanizado en una extensidén minima izual ‘a lz necesa -
ria para el crecimiento de la poblaeidn y renovacidn inmo
biliaria de cada periodo, aumentada en un 25%.

I'o se realizarén nusvas urbanizaciones haste -
que estén ocupadas o en periodo de construcciodn las 3/4 -
partes de la superficie destinada a absorver el nimero .-
de viviendas previstas en cada etapa,

| VI,- E1 Excmo, Ayuntamiento ejercera las facul-
tades relativas al fomento de la edificacidn segmin el Ca~
pitulo 12, del T{tulo IV de la Ley del Suelo y Ordenacidn
Urbana ¥y la debida Inspeccidén Urbanistice siguiendo los -
articulos 173 y 174 de 1z Seccidn 32, Capitulo 22, T{tulo
1

| &

VII.- 21 sistema a seguir para la aprobacidn de

. Proyectos de edificacidn, constarid de dos fesgh

e S
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mera consistente en la entrega del croguis o anteproyec -
to y su aceptacion, y otra posterior de presentacién del-

Proyecto para su aprobacidn definitiva,

" VIII.- Las presentes ordenanzas se fundamentan-
en 1z Ley de Regimen de Suelo y Ordenacion Urbena como ‘or
denamiento superior para todos sus aspectos generales de-
planeamiento, desarrollo, ejecucidn, competencias y régi-
men juridico, y en las Normas reguladoras del Plsn Gene--
ral de Ordenaciodnm.

No eximen la aplicacion de todos los preceptos—
legales del mismo rango jerarquico sobre la materia y que

no estén en oposicidn con el contenido de las mismas,

IX,~ Los presentes Planes de Ordenacidn constan
de los siguientes documentos escritos y grificos,
Documentocs escritos,

Memoria

fstudio Zcondmico

Ordenanzas Reguladoras Generales
Documentos graficos.

1.~ Sstado actual,con edificacidn existente y -

elenentos naturales,

2,- Cstructura urbenistica,

3.- Alineaciones,

4.- Ltapas,

5.= Red Viaria,

.~ Red de enerz{a eléetrica,

7.~ Red de zbastecimiento de agua,
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I.- La zona de Palomarejos afectad®=s¢T el Plan

comprende los terrenos de dicho paraje situados-

“,en‘ia gzona =lta de la Vega de Poniente, liwmitadoss.

815 .S0.

‘al N.NE.

SR SE,

al O.,NC,

por el eje urbano principal del distrito de la -
Vega definido en el Plan General de Ordenacidn.
por la via de circunvalacidén del conjunto y zona
de proteccidén de la futura carretera a ivila y -
Lalavera.

por la misma via y la Escuela Central de Educa -
¢ibn Fisica y

por la zona de proteccidén de la mencionada carre
tera y los edificios ‘de la Casa de lLjercicios y-
de la Institucidn de Hermznitas de los Pobres.

Sus concreciones vienen determinadas en la plani

‘metria correspondiente a escala 1:2,000.

II.- La unidad urbana de Palomarejoe ‘'viene re -

glawentada por la ORDENANZA E del Plun General de Ordena-

~eeidén que determina.

Mipos de edificacidén.- Seuiabierta mixta, en =

 blojues laminsres ue doble crujia, y agrupacionee de cons

2 frucciones bajas.

s
*ﬁen-plantas bajas, y los conSecuéntes del libre ejercicio-

Condiciones de uso.- lesidencial coleetivo en -

bloques; residencizl unifemiliar en agrupaciones bajas.Se

. rdn de tolerancia los usos definidos en el artfculo 12 b,

) fesional, ¢n vlantas de pisos. .
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Condiciones de volumen,- E1 {ndice volumétrico-
méximo de micleo, serd de 3 m3/m2, Alturas de 4 plantas -
equivalentes entre 1l metros y 13 metros en bloques; y de
1 plenta y 2 plantas, equivalenteé entre 3 metros y 6 me-
tros, en asrupaciones bajas,

Parcelas m{nimas,~ En bloques, 240 metros cua -
drados con dimensidn minima con%truible de 10 metros en -
fachadas; en agrupaciones bajas, 60 metros cuadrados, con
dimensidén minima de 5 metros, en fachada,

Composicidn,- Se compondran los dos tipos de -
edificacidn de forma que el volumen de bloques no sobrepa
ge el 757 del total de ambos, Las agrupaciones bajas no -

se situardn en les zonas de sombra de los blogues,




CAPITULO I,- ESTRUCTURA Y ZONIFICACION

Artfculo 192,- Los equipos civicos del barrio se
guirén en su composicion minima las determinaciones conte
nidas en el articulo 23 de las Normas Reguladoras del =
Plan General de Ordenacion.

Sus situaciones serén inamovibles y vienen defi

nidas en el plano numero 2 de Estructura Urbana,

Articulo 2¢2,- E1 Centro Parroquial tendra como-
programa minimos

Templo, Sala de Reuniones, Casa Parroquial y De
pendencias secundarias,

La superficie de parcela, pera el conjunto, esa

superior a 0,2 m/2 por habitante del barrio,

Articulo 32.,- E1 Centro C{vico del barrio inte-
gra los siguientes conjuntos:

a) Servicios Generales, de Administracidn, Poli
cia y Comunicaciones, a razoén de 0,05 m/2 por habitante y
minimo de 500 m/2 construidos.

b) Equipo Social y Sanitario, compuesto de Cen-
tro Social, Dispensario, y Casa de Socorro z razon de 0,1
m/2 por hebitente y minimo de 1,200 m/2 construfdos,

¢) Equipo comercial, ubicado en el centro, con-
la mitad de la dotacidén total comercial del barrio, a ra~
zon de 0,8 m/2 por habitante, o sea 0,4 m/2 por habitante
y wn minimo de 4,000 m/2 construfdos.

d) Espectéaculos y Diversiones, locales con su -
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perficie a razon de 0,1 m/2 por habitante y minimo de --
4,200 n/2 construidos,

El area minime de reserya para el centro es de-
1 m/2 por habitante y 12.060 m/2 totales,

Art{culo 49,- La dotacién escolar primaria, se-
compone de dos grupos, cada uno de ellos constituido por
6 grados o multiplos y con reservas superficiales de 10 -
m/2 totales de terreno y 3 m/2 construidos por alumno,

El minimo de alumnos se fijara por los {ndices-
vigentes del Ministerio de Educacidn Nocional sobre una -
poblacidn de 12,000 habitantes,

Los parvularios van =znexos a estos grupos,

Articulo 59,- Las guarderias infantiles con régi
men no periodico y periddico (escuelas maternalcs) se es-
tableceran a razdn de 0,1 m/2 de parcela por habitante y
un minimo de dos unidades de 600 m/2 en el barrio,

Sus situaciones son centradas respecto a la zo-
na de servicio, bien orientadas y aisladas del trafico -

rodado.

Articulo 62,- E1 jerdin del barrio, parque de -

* la unidad urbana, tendra una superficie minima de 1 m/2 -
por habitante,

Se toleran conntrucciénes temporales y desmon—-

tables para uso especifico del’parque, recreo y espar-
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esta dedicado a edificaciones residenciales con lus tole~
rancias propias para despachos profesionales y similares,
edificaciones con usos comerciales y talleres domésticos—
y edificaciones dedicadas exclusivamente a talleres, arte

sanias, garajes y andlogos.

Articulo 89,- Las viviendgs colectivas se i ==
tuan en la zona N;O. de las manzanas, siguiendo las all -
neaciones marcadas con dicho caracter,

Las unifamiliares se disponen en la zona 5,E, =
segun lzs alineaciones principales propies y las secunda-
rias interiores de manzana,

El plano numero 3 de alineaciones fija les posi

ciones de todas ellas,

Articulo 92,- Las edificaciones para uso comer-
ciales y talleres domésticos se ubican preferentemente en
las parcelas marcadas para dicho fin, en el plano numero-

2 de Estructura Urbana, sobre la calle comercial prineci

pal del barrio y en las plantas bajas de la edificacidn

de las alineaciones marcadas con dichas tolerancias,
Se toleran en todas las parcelas, dedicadas a -
usos complementarios de artesaniss, talleres, garajes, -

ete,

Art{culo 10,- Las.edificaciones dedicedas aar-
tesanias, garajes, talleres, etc, se sitdan exclusivamen-
te en las parcelas dedicadas a estos
neaciones con tolerancia especifica, marcadas ambza f'kl

ciones en el plano numero 2 de Estructura Urbana, 'S/




100""

Articulo 11.- No se permite las edificaciones -
con usos mixtos, ni tampoco agricolas ni ganaderos en nin

guna parcela del micleo urbano,

L




CAPTTULO II.- TIPOS DE EDTIFICACION

Articulo 12,- Los tipos de ¢
‘rrio son:

a) Bloques laminares de doble orujia aislados =
o plegados en continuidades constructivas, dedicadas a vi
viendas colectivas.

b) Agrupaciones compactas de unidades residen -
ciales con jardin de estancia individual, dedicadas a vi-
viendas unifamiliares.

¢) Edificaciones singulares, dedicadas a usos =
comunales para todos los equipos que componen la dotacidn

civica.

Articulo 13.- Los bloques de doble crujia‘dedi-'
cados a viviendas colectivas cumplirdn las siguientes con
diciones volumétricas.

a) Profundidad minima 8 metros y méxima 10,50 -

metros. : :
b) Voladizos a partir de la 12, planta y salien

te mdximo de 1,25 metros.- No seridn cerrados ni tendrén =-
ningin paramento ni zocalo de fébrica.- Se separan como -
minimo de la medianeria una distancia igual a su vuelo. -
Salvo acuerdo con el vecino e iguales cotas,

Se prohiben cuando se enfrenten a alineaciones-
de viviendas unifamiliares ccn separaciones inferiores a-
10 metros.

¢) Altura mdxima de 13 metroe correspondientes-
a 4 plantas, excepto en los blogueg con aprovechamiento -

en semisotano jue serd de 15 metros.
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d) No tendrén patios interiores y si abiertos-
en una de sus caras con dimePsién minima libre de 2 me -
tros'y reldcidén médxima de 1:2 entre distancia de lados -
ocupados y su profundiad,

e) No tendrén 4ticos, excepto la caja de esca-
lera y vivienda del portero, con superficie méxima de 50
m/2 construfdos y retranqueos minimos de 2 metros a fa -

chadas.
f) Se prohiben los sétanos, toleréndose loca -

les en semisotano, aprovechando los desniveles del terre
no, para usos anexos a viviendas, como, trasteros, gara-
jes, etc. y para instalaciones genefales de la comunidad
siewpre con una superficie méxima del 60% de la construi

da en plantes tipo.

Articulo 14.- las agrupsciones de viviendas =
unifamiliares cumpliran las siguientes condiciones de vo

lumen.
a) La profundidad de sus crujias serd la propia

del sistema constructivo adecuado, garantizando las con-
diciones higiénicas de todos los locales.

b) Los voladizos, a espacios libre plblico no-
se permiten excepto los salientes propios de los elemen-

[
tos constructivos del edifjicio, como molduras, impostas,

/
adornos, etc. ;
c¢) Altura mdxima de 7 metroe correspondiendo a
dos plantas.

d) Estardn dotadas de jardin individual para -

estancia de superficie minims 20 metros cuadradog.¥

menor 3 metros.
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e) E1l aprovechamiento volumétrico méximo serd -
de 3 m3/m2-sobre parcela, pudiéndose distribuir segin las
méximas siguientes, hasta 75% en planta baja y hasta el -
50% en planta primera. ; ;

f) Se prohibe cualquier aprovechamiento en plan

tas de cubierta y sétano,

Articulo 15.- En las edificaciones singulares =

las condiciones de volumen y composicidén responderén a -

las exigencias de sus funciones especificas,

Articulo 16.~ Las condiciones en las alturas de
la edificacidn serdn las siguientess

a) En viviendas y locales con tolerancias

Total méximo Libre minimo
Planta baja uso mixto 4,00 ms. 3,00 ms.
Planta baja vivienda 4,00 ms. 2;40 ms .
Planta de pisos 3,00 ms. 2,40 ms.
Construccidn accesoria 2,70 ms. 2,20 ms.

listas medidas se contabilizaran desde el nivel
medio ae la acera de la alineacidn principal al intrados
del dltimo forjado.

El forjado de la planta baja podré estar eleva
do respecto al nivel de la acera, y como minimo 1o esta-
réd 0,50 metros cuando se utilice para viviendas.

b) En edificios singulares, se seguirdn las -

exigencias de sus caracter{sticas y funciones,
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CAFITUIO IIT.- COMPOSICION Y APROVECHAMIENTOS

Articulo 17.-~ La ordenacidén scrd de "manzana - '

\ '
abierta" en composicidén mixta de bloques de viviendas cg -
lectivas y agrupaciones compactas de wiviendas unifamilia-

IresSe

Articulo 18.- La edificacidn seguird las alinea-
ciones principales sefialadas ern el plano n?2, 3 y las secun
darias propias de las necesidades de servicio en las agru-
paciones de viviendas unifamiliares, a determinar posteriar

mente.

Artfculo 19.- Las alineaciones marcadas con tra-
z0s gruesos corresponden a los bloques de doble crujfe y -
estdn situados en el angulo N.0. de la manzana, y las sefia
ladas en fino corresponden a viviendas unifamilieres, si -
tuadas en el dngulo S.E. de la unidad.

articulo 20.- Los limites de zonas singulares de
terminan las parcélas sobre las que se.ubicaraﬁ todos los-
servicios comunales y civicos, y en las correspondientes -

la edificacidn complementaria.
Articulo 2l.- Los {ndices volimetricos, méximos-
serdn, en la unidad de manzana de 3,50 m3/m2, y, en los -

gectores residencizles de 3 m3/m2.

Articulo 22.- Las separaciones minimas que

TG
. 3 ZeR
rdn entre los distintos volumenes construidos son: i
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a) Entre bloques de doble crujfa, vez y media -
* la altura del colocado delante respecto a las direcciones
soleédas.

b) Sntre fachada de bloque y hastiales 1 vez la
altura de estos Ultimos, con posicidn anterior respecto =-

al sol.

¢) Entre bloque y mantas unifamiliares, vez y =
media la altura de la planta baja, mini;o de 4,50 metros,
cuando las Ultimas estén delante respecto a las direccio-
.nes golares, en caso contrario seguirdn el caso a).

d) Entre wmantas de viviendas unifamiliares tam-

bién vez y media la altura de planta baje con minimo de -

4,5 metros,

Articulo 23.- En las agrupaciones de viviendas-
‘unifamiliares se adoptardn soluciones volumétricas que ga
ranticen un buen asoleo a los patios-jardin, especialmen-

te sobre sus paramentos con locales habitables.,

Articulo 24.- Para edificacidn singular regirén
las condiciones espec{ficas de sus usos, garantizando la-
pfoteccién de los rigores del clima, para todas las calles

y espacios de uso ptiblico.




CAPITULO IV.- VIAS Y ESPACIOS LIBRES
Articulo 25, Las vias de cireyd

nos nidmeros 5 y 9, Viario y Perfiles,
Se clasifican por compesicidn y categoria eng
Vi.= Eje urbano principal de la Vega,
Vo.- Vias Principales dé Barfio.
V3.~ Vias secundarias de serviéio.
V4.- Estacionamientos de penetracidn Y €én aline

aciones.,

articulo 26,- Ve Bl eJe urbano principal de la
Vega, tangente al barrio tendrd un perfil transversal com
puesto por;

Dos bandas elementales afirmadas de 3900 metros
de ancho para trdfico rodado, una banda apisonada de 2,50
metros parg paradas, estacionamientos y J:cdineria, Yy un-
paseo de peatones de 3 metros todo ello por cada dire¢ -
eidén y un seto central para separascidn de las dog circula
ciones de *y00 metros de ancho,

La edificacién estarg separada del eje de la =
via, un minimo de 15 metros,

La pendiente mdximg tolerable serd de un 3%y -
el radio de giro en horizontal de 200 metros, salvo en -
tramos existentes muy condicionados,

() .
Articulo 27,.- Vs. Las vias principales de Barrio

constafdn de tres bandas elementales de 2,75 metros de an
%

o

\:
) - e
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cho, para circulacidén rodada y zonas de proteccién de 2,5-
metros y senda de peatones de 1,5 metros en cada direccidn.

. La edificacidn estard separada por 1o menos 8 ==
metros del eje de la via.

La pendiente maxima serd de‘un 5% y radio de gi-

ro minimo en horizontal de 20 metros.
Articulo /8.~ Vg:)Las vias secundarias de servi-
cio estén compuestas por dos bandas elementales de 2,75 me
tros para paso rodado total y una franja de 2 metros de -
proteccidn con jardineria y senda de peatones de 1 metros-—
por cada direccidn.,

La separacidén mfinima de la edificacidn al eje de
la via serd de 6,0 metros,

La pendiente méxima permitida es de un 17% y el-
radio de ziro mfinimo en horizontal de 10 metros.

Articulo 29.- V,. Estacionamientos de penetra -
cién y en alineacidn. Los primeros tendrdn las bandas de -
trafico en el centro y las zonas de estancia latersles en-
Eontacto con las sendas de peatones. Su perfil transversal
minimo serd de dos bandas rodadas de 2,50 metros de anchas,
estacionamientos en espina dé 5925 metros y senda de 1 me-
tros en. cade lateral.

La edificacién estaréd separada del eje de la pe-

netracidn rodada un minimo de & metros.

Los estacionamientos a lo largo de los pasecse
| laterales de las vias, tendrédn un ancho minimo de 2,25~

tros en las de servicio y 2,50 metros para los
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nos principales. %

El nimero de puestos y superficie a razdén de 25
m/2 pof vehiculo, se dispondrd con un promedio de 1 co -
ches por 20 habitantes.

No se proyectardn estacionamientos para mds de-

25 coches en las supermanzanas y de 50 en el centro singu

lar.

Articulo 30.- La red de calles de peatones se =
compone de:

a) Itinerarios comerciales

b) Paseos principales arbolados

¢) Sendds de distribucidn

Irdn todos pa&imentados o afirmados menos los es
pacios dedicados a jardineria y arbolado.

No se-permitird el paso de vehiculos excepto pa
ra casos de emergencia,

La composicidén.y dimensiones establecidas ten -

drén cardcter de limites minimos,

Articulo 31.- Los itinerarios comerciales ten -
drén ﬁn ancho minimo de 10 metros entre fachadas y 7 en -
tre elementos salientes de las mismas.- Deberédn completar
ge con maecizos verdes aislados, banCos, fuentes y elemen-

tos urbanos ornamentales.

Articulo 32.- Paseos principales arbolados, co-

mo perfil minimo, una banda pavimentada central de S?QQZ”

metros y franjas de arbolado lateral de 2,50 metros, =’ %

o gt -
( - "u ',"/:m

3
También deberdn equiparse con los elementbh_hfb ;3 zZit
= . Sz N »):
e
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banos de descanso y recreo propios del sitio,

artfculo 33.- Las sendas de distribucién, con —--
un ancho minimo libre de 3 metros y 1,5 metros pavimenta -
dos. Las dimensiones mayores deberdn ser miltiples de 0,75

metros.

Articulo 34.- Los espacios libres del barrio es-
tardn integrados por los siguientes elementos seglin catego-
ria y uso: |

a) Parque o jardin de barrio

b) Recintos de actividad comunal

¢) Espacios libres piblicos de recreo de nifios -
y descanso de ancianos.

d) Zonas escolares.,

e) Zona de proteccidn.

f) Espacios libres privados de manzana.

g) Patios y jardines unifamiliares.

Los cinco primeros de cardcter y Uso Piblico,vie
nen definidos en los planos correspondientes y son inamovi
bles, correspondiendo su cuidado y entretenimiento al -
Excmo. ayuntamiento.

Los de uso privado, vendrén determinados segin -
las construcciones que se realicen, correspondiendo a los-
particulares su arreglo y ornato, teniendo el Ayuntamiento

facultades sancionadoras y de vigilancia.

srticulo 35.- Los espacios libres piiblico s
WY
poblardn y dotardn de jardineria, segin su uso., T



200"

navimentardn sus zonas mds significativas y completard su-
urbanizacién con toda clase de elementcs de recreo, descan
S0 y esparcimiento propios.

Las zonas con uso singular se tratardn segun su-
funcién, siempre con espiritu de agrado comunitario.

Los espacios libres publicos de manzana, tienen-

una superficie minima de 750 m/2 por unidad.

Articulo 36.- Los espacios libres privados entre
bloques, se formaran con los correspondientes de parcelas,
en uso mancomunado, con derechos y deberes proporcionales-
a 1s edificacién.

Se ornamentarédn adecuadamente, prohibiéndose to-

da construccidn y usos distintos y se dotarédn de arbolado.

Articulo 37.- Los patios y jardinee individuales,
de uso completamente privado, seguirdn normas de arreglo -
¥y limpieza generales, prohibiéndose en ellos toda construc

cidén y la existencia de animales domésticos.




CAPITUIO V.- PARCELACIONES

con uso residencial serdn:

a) Para alineaciones de viviendas colectivas, =
agquellas que tengan a fachada piblieca una longitud minima-
construible de 15 metros y una superficie construible en -

“planta minima de 120 m/2.

Tanbién deberd cumplir que la linea de medianerfa
‘no forme ningin dngulo menor de 609 con la alineacién prin
cipal.

b) Para alineacionecs de viviendas unifamiliares,
usous comerciales y complementarios las gue tengan un fren-
te minimo con:truih1@~de 4,50 metros y superficle total -
construida de 60 m/2, siempre que la linea de medianeria -
no ferme ningén 4ngulo menor que 602 con la alineacién pi-
blica. Fijandose que la iniciativa actide por lo memnos a la-

vez sobre 6 de estas unidades minimas agrupadas.

artfculo 39.- Cuando una parcela sea inedifica -
ble, tenga a;rovechamiaﬁto defectuoso o forma irregular,po
drdn acogerse a la legislacidn actual vigente, para ir a -
una recularizacién de solares, o reparcelacidn, bien por -
la Ley de1v15 de mayo de 1945 y su Reglamento de 23 de ma-

yo de 1947,

0]

mediante la gplicacidén del Capitulo III, Ti-

tulo II de le Ley del Suelo y Ordenacidén Urbana.

articulo 40.- Los proyectps de regularizacidn de

solares y reparcelaciones, se adaptardn a las posibilida -
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des volumétricas que se derivan del presente Plan Parcial.

articulo 4l.- las parcelas privadas, en sus ca-
ras no edificables, deberén cerrarse con elementos vegeta
les, celosas, elementos transparantes o calados en gran =
proporcidn, con alturas mdxiwmas de 2,50 metros, permitién
dose solo zécalos de fdbrica de 50 centimetros para suje-

’/

cidn,
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CAPITULO VI.- ESTETICA Y COMPOSICION GENERAL

Articulo 42.- La composicién estética serd 1li-
bre, conservando el cardcter ambiental y paisajistico de
la situacidn geografica y el espiritu austero y seco de-

la construccidn de la meseta.

Articulo 43.- Se tratardn con categoria de fa-
chadas todos los paramentos exteriores vistos de la edi-
ficacidn, incluyendo cubiertas de viviendas unifamilia -
res y de la edificacidén complementaria y singular,

La construccidn responderd a una buena calidad
arquitectdénica, excluyendo materiales de mal uso y conser

vacidn.

Articulo 44.- Se indican para fabricas, materi
ales locales, propios de la meseta, como son: ladrillo,-
granitos, calizas, hormigones, enfoscados, piedras arti-
ficiales..., prohibiéndose aquellos de marcado contraste
y desarmonia con el paisaje y ambiente,

De la misma sobriedad y sencillez serdn todos-
los elementos complementarios de urbanizacidén y las cong

trucciones singulares.
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CAPITULO VII.- CONDICIONES SANIIARIAS DE La CONSTRUCCION

Articulo 45.- Las Normas higiénicas de aplica --
cidn en las construcciones afectan a la edificacién segin-
los siguientés grupos:

Viviendas, Comercios, Talleres y Garages y Edifi

cios ée Uso Pidblico.

Artfculo 46.- En la construccién de viviendas se
seguirénltodas las Normas hﬁgiénicas'prescritas-por las Le
yes Vigentes del Instituto &aqion&l de la Vivienda para —-
cada una de sus clases y grupos, observaqdo los minimos =
marcados y los servicios imprescindibles para su habitabi-

lidad.

Articulo 47.- Las viviendas serdn todas "exterio
res" segun los tipos y agrupaciones que se han preserito -
anteriorumente, y estaran dotadas con los servicios de -
ua, alcantarillado y energia eléctrica, en las condicio-
nes y dotaciones medias exigidas.
Seguiran el programe, dimensiones de locales, pa
$08 y servicios que prescribe ia legislaeidn,
‘
articulo 48.- Todas las piezas habitables ten--
drdn 1luz y ventilacidn directa a espacios libres exterio

Ires.
Estarin adecuadamente aisladas, y cumplirédn las

.condiciones de seguridad fisica exigidas para todos sus -

elementos.
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lacidn y los sistemas mecdnicos de andlogo fin, con las cg
rrespondientes dimensiones y condiciones técnicas que ase-
guren su buen funcionamiento, en los cuartos de bafio, ase-
0s, d€spensas y locales no habitables de las viviendas co-
lectivas, asi como para la ventilacién de locales accesg =

rios y de servicio de Comercibs, Oficinas y Talleres.

/

Articulo 50.- Los locales de comercio cumplirén-
las condiciones generales en cuanto a ventilacidén, superfi
cies minimas, servicios sanitarios e instalacidén eléctrica

prescritos en los Reglamentos y Normas vigentes.

Articulo 51.- Los locales destinados a talleres-
artesénos, con puestos de trabajo, reunirédn como minimo, -
las condiciones de higiene de las viviendas, en 1o que no-
se especifiquen para ellos exclusivamente.

Cuando existan vivienda con taller, tendrdn inde
pendencia de usos y pasos y condicioneg minimas de ventila
cién directa todos los locales, con superficie de huevos -
igual a 1/8 de la superficie de la habitacidn.

Se permiten las chimeneas de ventilacidén para -

servicios.

Articulo 52.- Los edificios de uso y funcién pi-
blica habrin de atenerse en sus condiciones higiénicas a -

las disposiciones legislativas de cardcter general.

Articulo 53.- Los locales destinados & garages -

p

cumplirén todas las prescripciones de accesos, caracsgﬁé

ticas constructivas, ventilacidén, iluminacidén y segur
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contra incendios, que determinen los reglamentos corres =
pondientes, asi como los relativos a establecimientos ane

jos ¥y condiciones de explotacidén.




'CAPITULO VIII,.- URBANIZACION COMPLEMENTARIA

Articulo 54.- La urbanizacidén complementaria -
constard db: '

oendas particulares de peatones.

Jardineria y elementos complementarios en las -
zonas libres de parcela, asi como sus cerramientos.

Redes secundarias de los servicios de energia -
eléctrica, agua y alcantarillado con las acometidas a las
redes municipales.

|

Articulo 55.- Estas urbanizaciones corren a car

f

g9 del promotor de.las viviendas, as{ como su mantenimien
t0, teniendo el Ayuntamiento, facultad de vigilancia y -

control sobre el arreglo y ornato de los espacios abier

tos a vius piblicas, con el fin de conservar el mismo ca -

racter de estas,

articulo 56.- Se mancomunardn los esgpacios 1i =

bres de las parcelas con edificios de viviendas colecti
vas, en cada unidad de manzana, o segun continuidades -
constructivas sobre las alineaciones muarcadas.

Sus aportaciones a la urbanizacién complementa-
ris y beneficios, serdn proporcionales a los dos factores
de: m/2 totales de plantas de edificios y superficie 1i =~

bre que se mancomuna de cade parcela.
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CAPITULO 1X,- ACTUACIONES DE EDIFICACION SEGUN VOLUNENES -
DE INICIATIVAS

Articule 57.- E1l Plan Parcial estd compuesto en-
su ordenamiento fisico, por unidades 1lamadas "su croanzad'
y estas a su vez se dividen en comjuntos de "manzanas".

La iniciativa de construccién actuard sobre:

a) Parcelas cuyo aprovechamiento no completa nin

suna unidad constructiva.

b) Parcelas que comprenden una continuidad cons-—

tructivea.
¢) Manzanas completas.

d) Supermanzanas completas.

apticulo 58.; Si ¢l promotor actia sobre parce -
la o parcelas cuyo aprovechamiento no completa ninguna con
tinuidad constructiva deberd ajustarse estrictamente a to-
das las aeterminaciones del Plan y de los proyectos de Ur-
vanizacién.

Leguird la unifigacidn de tolerancias que el =~
Excmo. Ayuntamiento fijard#para cada continuidad, cuando -

4

esta no tenga promotor dnico.

srticulo Y.- Si la iniciativa actla sobre par--
celas cuyo aprovechamiento completa continuidades constiruc
tivas, el promotor podrd presentar & aprobacién del Excmo.
Ayuntamiento variantes ce edificzcidn dentro de las tole -
rancias de ordenanzas y conservard todas las condiciones y

relaciones con los demds elewentos de li manzana. ZeRALZ
> p 4
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Articulo 60.- Si la iniciativa abarca unidades-
de manzana, el promotor deberd conservar todas las alinea
ciones a vias y espacios publicos, usos, alturas e indi-
ces volumétricos, pudiendo presentar é aprobacidén viaria-
ciones internas y de composicién;
articulo . 6l.- Si la iniciativa actda sobre un -
sector o supermanzana, se podran proponer variaciones en-
las alineaciones interiores, ordenacidn volumétrica y po-
sicién de elementos urbanos internos conservando alinea -
ciones exteriores, proporcién, ntumero y caracteristicas -
de los espacios y servicios publicos, asi como todas las-
limitaciones de usos, volumenes y alturas del conjunto., =
Estas variaciones serdn propuestas reglamentariamente y -
aprobadas por el Excmo. Ayuntamiento u Urganismo competen

te.
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UNIDAD VECINAL DE 'LOS BLOQUES®




UNIDAD VECINAL DE "LOS BLOJW

el extremo Oeste de la Vega,esta delimitada:

Al Norte por la actual carretera de Avila,

Al Sur por los jardines dsl Paseo ‘de lMerchdn,

Al Este por la mencionada Carretera de Avila y-

Al Oeste por la Avda, de la Reconquista,

5us 1imites ¥y orientaciones precisas vienen de-
terminados en la planimetria correspondiente & esecala -
1:2,000, |

II,- La unidad de los Bloques viene reglamenta-
da por la Ordenasnza D del Plan General de Ordenacidn uue-
determinas

Tipo de edificacion,- Semiabierts alta, en blo-
ques laminares de doble crujfa.

Condiciones de uso,~ Residencial colectivo, con
las tolgraﬁ ias definidas en el articulo 12 b, &n planta-
baja, e instalaciones para el desempeiio del libre ejerci-
cio profesional en planta de pisos,

Condiciones de volumen.- Indice volumétrico ma-
ximo de mnieleo, 4 metfos.3m/2. Alturas entre 4 y 5 plantas,
equivalente & 12 ms, y 16 ms,

Parcela nminima.- 240 ms,2, con dimensidn minima
construible de 10 ms, en fachadas,

Composiciodn,~ Blogques laminsres plegados, defi-
niendo patios abiertos de tal forma/ que sus alineaciones-

interiores presenten un frente sin construir como minimo-




.

' fori

igual al 20% de sus desarrollos, Tales patios tendrdn una-
superficie minima de 850 metros cuadrados, con dimensidén -
minima de 1,66 veces la altura,media de las edificaciones-
Jue los definent 2

La dimensidén minima de los espacios abiertos po-
sibles, vendré.determinada por 1.25 veces la altura media-
de las edificaciones que se asnfrentan,

Caso de enfrentarse el hastial de un blogue con-
ls fachada de otro, la distancia minima que bs separe sera

igual a la mitad de la aliura media de las dos construecio

nes,




CAPITULO X.- ESTRUCTURA Y ZONIFICACION

Articulo 62.- La unidad vecinal de 185 Blogues-
teﬁdré como equipo civico propio, un conjunto comercial -
gecundario y un grupo escolar primerio,

Sus situaciones son inamovibles y vienen defini

das en el plano N2, 2 de Estructura Urbana,

Articulo 63.- El conjunto comercial constara de:

a) Locales exclusivos para dicho fin con una su
perficie minima a razon de 0,25 m/2 por habitante,

b) Une sala de conferencias y espectaculos con-
capacidad para el 107 de 1?3 habitantes y superficie mini
ma de 1 'm/2 por espectador; 4

La reserva superficial de terreno para el centro

"se fije en 1 m/2 por habitante como minimo,

Articulo 64 .- E1l grupo escolar primario se ubi-
ca 2n el Colegio de las Hermanas de la Caridad, con capa-
cidad de alumnos que fijan los {ndides vigentes del Minis
B Gb Bancacidn Neslonul aplicados sobre una poblacidn
de 5,000 habitantes,

La guarderfia infaontil se establece en el micleo
tratado a razdén de 0,1 m/2 de parcela por habitante. Su -
situacidn sera centrada en el conjunto, bien orientada y

sislada de tréafico rodado.

Articulo 65.- Z1 comercio diseminado se ubicara

sobre la edificacidn y alineaciones marcadas a tal fin; y



33e=

los talleres, garajes y artesanigs en las parcelas sefiala-
das para dicho uso, todo ello determinado en el plano nume

ro 2 de Estructura Urbana,

. Articulo 66.- Z1 resto del terreno parcelable tie
ne uso residencial exclusivo para viviendas colectivas, -
con las tolerancias propias de despachos para el ejercicio

de las profesiones liberales y similares,

Articulo 67.- No se permiten usos mixtos en las-
edificaciones, excepto las tolerancias expresas, ni tampo=-
co las agricolas y zenaderos generales y domésticos en nin

guna parcela del nicleo,




Articulo 68,- Los tipos de edifl -
unidad sons
2) Blojues laminares de doble crujia, plegados—
en continuidades constructivas y dedicados a viviendas co
lectivas,
~b) Blogues puntuales aislados, tipo torre, para
uso residencial,
¢) Edificacidn compacta de dos plantas, para -
usos comerciales y artesanos y lz caracteristica de la Sa

la de Conferencias y Espectaculos,

krtfoulo 69,~ Los blogues laminares de doble cru
jla, cumplirén las condiciones volumétricas fijzdas en el
articulo correspondiente de la unidad de Palomzrejos, ex-
cepto en la _rofundidgd de los bloques, cuyo maximo abso-

luteo se fija en 11 metros,

Articulo 70,- Los blogues puntuales,'tipo torre,
cumplirén las siguientes condiciones volumétricas,

a) Superficie capaz mixima en planta de 20 x 20
metros incluyendo voladizos;y superficie construida cerra
da por planta 350 metros cuadrados como méximo,

b) Las terrazas resultantes no sersn cerradas -
ni tendran en su frente ningin psramento ni zdcalo de fa-

brica, -
¢) Altura maxims de 13 metros correspondiente a

cuatro plentas sobre ¢l nivel medio de la fachada de cada
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bloque a la carretera de Avila, Por la posterior la altu-
ra y plantas que determinejel desnivel existente, con la-
misma linea:de cornisa, ,

d) No tendran patios interiores y si abiertos -
Cote Otmenndds whaimd 1100 de 2,5 metros y relacidn mdxi-
ma en planta de 1:2 entre el frente y su profundidad,

e) Se prohiben los Zticos, excepto la caja de -
escalera y vivienda de portero, con superficie méxima de-

50 m/2., construfdos y retranqueos minimos a fachadas de -

2 metros,

v

Art{oulo 71.- En las edificaciones singulares -
exentas para usos comerciales de artesanias y similareé,-
las condiciones de volumen serans

a) La altura maxima 7 metros equivalente a 2 —-

plantas,
b) La planta limitade por las alineaciones co -

rrespondientes serd la superficie capaz méxima, prohibién
dose salientes y voladizos.

c) No se toleran ninguna construceién complemen
taria por éncima de la altura mAximsz, excluyéndose la ca-
ja de escalera si existe,

'

Articulo 72,- Ies condicioned en las zlturas de
15 edificacidn serdn las midmas que las fijadas en el ar-
ticulo correspondiente de

culo 16).
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CAPITULO XII,- COMPOSICION Y APROVECHAMIENTOS

Articulo 73.- La ordenacidn séra de "manzana se-
miabierta" en composicion de bloques plegados de viviendas
colectivas,

Una alineacidn de bloques puntuales limita su la

do Este,

Articulo 74.- La edificacidén seguird les alinea-
ciones sefialadas en el plano numero 3, que con la aplica -
cion de ordenanzas determinard los espacios interiores se-
miabiertos,

Articulo 75.- E1l indice volumétrico méximo de la
¢

unidad es de 3,5 m3/m2 paragla zona de nuevo planeamiento,

4
/

Articulo 76,- Las separaciones minimas zntre las
distintas edificaciones serdn:

a) Intre fachadas de blogues, paralelos, 1,25 ve
ces su altura media,

b) Entre fachadas y hastiales,la altura media de
las mismas,

¢) Entre bloaques y edificacidn complementaria -

de 1 y 2 plantas,vn minimo de 6 metros,
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CAPITULO XIII,- VIAS Y ESPACIOS PUBLICOS

irticulo 77.- Las vias de circulacién rodada i
cguen trazado y caracteristicas determinadas en los planos
numeros 5 y 9, Viario y Forfiles respectivamente,

+  Se clasifican por composicidn y categoria ens

V,.- Eje urbano principel de la Vega, actual Awe
nida de la Reconquistsa,

V2.- Vias de servicio principales, actualmente-
rahmal de 1z Carretera de Avila,

i V3.- Vias secundarias de servicio,
. Vye- Bstacionamientos de penetracidn y en sline

aciones,

Articulo 78.- 3us perfiles transversales y de =
mas caracter{sticas propias y relacionadas con la edifica
cidén, son las mismas que se especifican en los articulos-
correspondientes de la unidad de Palomarejos con las ex -
cepciones siguientes,

: a) El perfil transversal del Eje principal de -
la Vega no tiene la banda continua'de estacionamientos en
su lado Este, sino un paseo de peatones, actual acera de
les edificaciones existentes,

b) La carreters de Avila, via principal de ser-
vicio tendrd un perfil transversal minimo compuesto por -
dos bandas rodadas elementales de 3,00 metros de ancho; -
banda de estacionamiento de 2,50 en su lado Oeste y paseo
de 4,00 metros en el Zste, ademés de [los correspondiente

setos de proteccion,




-

38.-

Articulo 79.- lLa red de calles de peatones se -
~compone des

a) Calles comerciales,

~b) Paseos principales,

¢c) Sendas de distribucidn,

Regiran para ellos las mismas condiciones y ca-
racter{sticas que las fijadas en los articulos correspon-
dientes para la unidad de Palomarejos, con la excepcidn -
siguiente:

.E1l ancho minimo en el paseo comercial de las to

rres sera de seis metros,

Art{culo 80,- Los espacios libres de la unided-
se clasifican segin uso y categoria ens '
a) Recintos de actividad comunal,

b) Espacios libres publicos de recreo,
c) Espacios libres interiores de manzana,
Resiran para ellas las misras condiciones y ca~

racteristicas sue las fijadas en los artfculos correspon-

dientes para la unidad de lralomarejos,
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Artieulo 81,- La reglamentacion de las materias
de PARCELACION, ESTETICA y COMPOSICION GENERAL, CONDICIO-
NES_SANITARIAS DE LA CONSTRUCCION, URBANIZACION COMPLEMEN
TARTA Y ACTUACIONES DE EDIFICACION SEGUN VOLUMENES DE INI
CIATIVAS, seguirén en todos sus conceptos las precisiones

de los capftulos de isval titulacién inclufdos en les Or-

denanzas de la unidad de Palomarejos,

o\
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BARRIADAS DE "LA ANTEQUERUELA Y LAS COVACHUELAS"



400-

BARRTADAS DE "LA ANTEQUERUELA Y LiS COVACHUELAS"

I.,- Las barriadas afectadag por el presente =
Plan Parcial estan situadas en la ladera Este del istmo -
geografico de la entrada de Madrid y estan limitados:

Al Norte por la zona de instituciones singulares
y cerros de protecciodn ae1 paisaje,

Al Sur por la calle de Gerardo Lobo,

Al Este por la futura zona deportiva en la Hue;
ta del Rey,

Al Oeste por la carrotera de Madrid, paseo dele-
mismo nombre, puerta de Bisagra y c¢/ Real de Arrabal,

Su delimitacidn exacta viene determinada expre-

gsada en la planimetria correspondiente a escala 1:2,000,

II.- La unidad urbana viene reglamentada por la
ORDENANZA C, del Plan Generszl de Ordenacidn que determina:

a) Tipo de edificacidn.- Sistema tradicional de
edificacion continua baja, en manzanas cerradas y patios-
interiores.

b) Condiciones de uso, Residencizl unifamiliar,
con las tolerancias definidas en ¢l articulo 12 b,, en -
planta baja, e instalaciones para el desempeiio del libre-
ejercicio profesional, en ambas, -

c) Condiciones de volumen,- 1 y 2 plantas, equi
valentes a alturas entré;3 metros y 7 metros,

d) Parcela minimz.- 60 metros cuadrados, COop..
mensién minima de 5 metros en fachada, fgéh

s

e) Composicion y materiales,- Ambientac Fh
Lz
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local, usando zrenito, ladrillo de tejar tradicional, en-
foscados blanqueados y teja Arabe.
f) Trémite de lidencia de obra.- Recird lo pres

crito para esta materia en la Ordenansa A,
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Articulo 82,- La unidad veci a Anteque -
ruela y las Covachuelss tendrd como equipo civico minimo,
un conjunto comercial secundario ¥y un grupo escolar prima

0%
Sus situaciones son inamovibles y vienen defini

das en el plano n?, 2 de Estructura Urbana,

Artfculo 83,- El1 conjunto comercial se compone-

.
vd

de:
a) Edificacidn sefialada para dicho wso en las =

plazas Honda y Nueva,
b) Los frentes con dicha tolerancia de las pla-

zaes Honda, de la Antegueruela y Nueva,

Artfculo 84,- El grupo escolar primario ubicado
en terrenos que dan a la plaza Nueva,tendré la caepacidad-
de alumnos que fijan los indices vigentes del Ministerio-
de Educacidn Nacional, splicados sobre una poblacidén de -
4,000 habitantes,

Una guarderia infantil se situard en las Cova -
chuelas en solar adecuado por su orientacidén y aislamien-
to del trafico rodado - 2 razdén de 0,1 m/2 de purcela por

habitante,

Articulo 85,- Das edificaciones para usos de ta
lleres garages y artesanias se ubican sobre las slineacio
nes marcadas para dicho fin y en las parcelas previstas -

en la ¢/ de San Isidoro,
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Art{culo 86.- El resto de terreno parcelable se-
dedica al uso preferente de viviendas unifamiliares con -
les tolerancias propias pera el ejercicio.de profesiones =

liberales y andlozas,

Articulo 87.- Se prohiben las edificaciones con-
us® mixtos, excepto las tolersncias especificadas; y los -

usos agricolas y ganaderos generales y domésticos,’

“w



CAPITULO XV,- TIPOS DE EDIFICACION

Art{culo 88,~ Los tipos de edificacidn previg --
tog en la unidad song -

a) Agrupaciones de viviendas unifamiliares de 1l-
¥ 2 plantas con patios y jardines particulares, organiza -
das sobre las alineaciones marcadas,

b) Edificacion compacta de 1 y 2 plantas, para -
usos complementarios, sobre las parcelas marcadas para los

mismos,

Articulo 89,- Lz2s edificaciones de viviendas uni
familisres cumplirdn las siguientes condiciones de‘volumen.

a) Cuando tengan 2 plantas, la superior no alcen
zara profundidad mayor de 10 metros medidos desde la linea
de facheda en direccidn normsl por su punto medio.,

b) Solo se permijten balcones en plantas sltas, -
sin ningﬁn'antepecho ni latefal de fabrica y con dimensio-
nes maximas des

90 cms, en calles 7T mts, de ancho

50 cms, en cealles de 5 a 7 mts, de ancho

También se toleran miradores aislados en una —-—
longitud médxima de mitad de la fachada, sin elementos ni -
cerramientos de fébrica y con las mismas. limitaciones de -

vvelos,

c) Altura méxima de la edificacidn es de 7 me -~
tros correspondientes a dos plaentas medida en el punto me-
dio de la fachada con nivel de terreqo mayor,- Cuando haya
aprovechamiento de planta semienterréda debido 21 desnivel

del terreno en fachadas opuestss la altura mixima de la ma



yor sera de 10 metros y 3 plantas,

d) Los patios jard{n interiores tendran una su-
perficie nfnima de.10 m/2 con lado menor de 2,5,

e) El aprovechamiento volumétrico maximo sera—-—
de 3 m3/m2 en parcela, pudiérdose distribuir segun los ma
ximos siguientes, hasta el 75¥% en planta baja y hasta el- -
50% en planta primera,

f) Se prohibe cualquier aprovechamiento habita-
ble en plantas de cubierta sotano y semisotano, pero si -
plantas semienterradas para absorver los desniveles fuer-
tes cuando estos en los puntos medios de las alineaciones
opuestas correspondientes tengan un desnivel iguel o supe

-

rior a 2,00 metros,

Articulo 90,- Las edificaciones exentas para -
usos comerciales y de talleres seguirén las siguientes -
condiciones volumétricas:

a) Sus profundidades vienen determinadas enel pla
no numero 2 de Bstructura Urbana, ;

b) Se psrmiten balcones y miradores con las mig
mas condiciones que en el resto de la edificacidn dé la -
zona (irticulo §9),.

¢) Las alturas regiran las mismzs que para el -
resto de la edificacidn,

d) o tendran patios interiores y si se permiti

ran patios abiertos con dimension minima libre de 2 me -

tros y relacidn maxima =n planta de 1:2 entre el frente y
su prolundiad, !
e) E1 zprovechamiento volumétrico méximo

de 6 m3/m2 sobre parcela,
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f) Para los aprovechamientos fuera de las plan -
tas normales rigen las mismas condiciones que parae la edi-

ficacidn residencial. (Artfculo 89 pirrafo f).

Articulo 91,- Para las posibilidades de renova—-—
cidn de lo2s edificaciones singulares existentes sobre el -
paseo de I'adrid, c=e seguiran ias sicuientes condiciones:

a) El aprovechamisnto volumétrico de parcels se-
ra el actual,

b) La altura méxima de edificacidn serd de 12 me
tros equivalentes a 4 plantas,

c) La composicién y estética mantendrin la tfaq;

cional ambientacidn local,

Articulo 92,- Las condiciones particulares de las

alturas de la edificacidn serdn las mismas que las fijadas

mare jos,
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CAPITULO XVI,- COMPOSICION Y APROVECHAMIENTOS

Articulo 93.,- La ordenacidén sera de edificacidn con
tinda baja, en manzanas cerradas y patios interiores de estan

cia, dedicada a viviendas unifamiliares.

Articulo 94.- La edificacidn seguire las alineacio-
nes exteriores de manzanas marcadas en el plano numero 2 a -
tal objeto.- : Se permitel retirarse de las alinesg
¢ciones, un méximo de 3 metros siempre que se levanten cerra -
mientos con altura minima de 2,50 metros en la linea de facha
da, y se traten como fachadas las medianerfas propias y =jenss
afectadas por-el retranqueo,

Articulo 95,- Se adoptaran soluciones volumétricas-
en las parcelas, que garanticen un buen asoleo a los patios -
jardin, especialmente a los paramentos con locales habite --

bles.

’ /7 i . . . .
Articulo 96,- Para las edificaciones singulares re-
, ’ . . s~
giren las condiciones especificas de sus usos, garentizando -

las buenas condiciones de soleamiento y proteccion del clima{




CAPITULO XVII,- VI:S Y ESPACIOS LIBRES.\%

Articulo 97.- Las vias de circula rodada si-
guen el trazado y caractaristicas determinadas en los pla-
nos, numeros 5 y 9, viario y perfileé regpectivamente,

Se clasifican por categoria y composicidn en:

V4 - £je urbano prineipal del gran Toledo,

V, - Viss principales dg Barrio, Paseo de Madrid,
- Vias secundarias de| servicio,

V4 - Estacionamientos,

irticulo 98,- E1 gran eje urbano y la via prinei
pal de la entrada y paseo de lMadrid tienen perfiles y cargc
teristicas, determinados en el Plan General de Ordenacidn,
no concretando mas este plan,por sus importancieBy usos -

principales superiores en el servicio de esta unidad,

irticulo 99.- V. Las vias secundarias de servi-
cio rodado song

La calle Honda, calle de Carreteras, calle de la
Antequeruclsy sus perfiles transversales estén compuestos-

pors:
: Dos bandas elementeles de trafico rodado de 2,75

metros de anchas y pasos de peatones y terrazas a ambos la
dos que en cada unaveriaran para a2daptarse lo mds posible-~

a la diffcil toposrafi{a y construcciones colindantes,

Articulo 100,- V,. Bstacionamientos, e proyectan,

en la plaza Honda, en 12 salida de la ;calle del misno nom-
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bre a la carretera de Nadrid, en la calle de la Anfequerug
la y en la plaza de igual nombre,

Sus dimensiones y disposicidn vienen ﬂeteﬁying -

das por las condiciones propias del sitio, %

Articulo 101.- La red de pectones se/é/A
a) Itinerario ﬁrincipa} de Peatonesy
b) Calles de distribucion,
El primero une la plaza Nuevé con la Honda,
pavimentado en su mayoria, arbolado y dotado con 2lementos
urbanos de descanso y recreo propios,

Las calles, siguen el trazado actual, -
conservaran su pavimento de canto rodado y granito, y se to
1erafé ql trafico rodado, en aquellas que su ancho y topo-

grafia lo permita,

Articulo 102,- Los espacios libres estdn integra

dos por:
Recintos de actividad comunal.

Zspacios libres para recreo de nifios y ancianos,

Zonea escolar,

Patios y jardines unifamiliares,

Los tres primeros de uso piblico, definidos en -
los planos correspondientes. Fertenece su cuidado y entre-
tenimiento al Excmo, Ayuntamiento,

En los de uso privado, el arreglo y ornato esté-
a cargo delos usuariss, teniendo el Ayuntamiento facultades -

sancionadoras y de vigilancia,

irticulo 103,- Los espacios libres piblicos, se-
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dotaran de arholado, completdndose su urbanizacidén con to
da clase de elerentos de descanso, recreo y similares, -
siempre con materisles y tratamientos del estricto carac-

ter de ambientacidn tradicional de 1l:s Barriadas,




Articulo 104,.,- La reglementacion de las materias

de PARCELACION, ESTETICA Y COMPOSICION GENERAL, CONDICIO -

¥ |

I

N
e

NES SANITARTIAS DE LA CONSTRUCCION, URBANIZACION COMFLEL

t

TARTA Y ACTUACIONZS DE EDIFICACION SEGUN VOLUMENES DE INI-
CIATIVAS, seguiran en todos sus conceptos las precisiones-
de los capitulos de igual titulacidn incluidos en las Orde

nenzas de la unidad de Palomarejos,
ladrid, mayo de 1962,

Alfonso Soldevilla G,-Grano de Oro.
Valentin Rodr{zuez Gdémez,

Julio Garcia Lanza, Arguitectos,
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